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Анотація
®ÏаÏÏю ÌриÎвÜчÂно коÉÌлÂкÎноÉу анал�Äу ÌравовоÀо рÂÀулюваннÜ Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ ÎÌожив-

чиÒ крÂдиÏ�в на жиÏло в ´ÂÒ��
 Üк� ÑакÏично виконуюÏÙ ÑункÓ�� �ÌоÏÂки
 ÌоÌри в�дÎуÏн�ÎÏÙ 
ÑорÉалÙноÀо Äакр�ÌлÂннÜ ÓÙоÀо ÏÂрÉ�на в Óив�лÙноÉу ÄаконодавÎÏв�� �кÏуалÙн�ÎÏÙ доÎл�джÂн-
нÜ ÄуÉовлÂна роÄ¾�жн�ÎÏю É�ж ÌракÏикою Ñ�нанÎовоÀо ринку Ïа норÉаÏивниÉ рÂÀулюваннÜÉ
 
динаÉ�чниÉи ÄÉ�наÉи �ÌоÏÂчноÀо ÎÂкÏору
 вÌливоÉ ÉакроÂконоÉ�чниÒ чинник�в � ÌоÏрÂ¾ою 
у ч�ÏкоÉу виÄначÂнн� ÒаракÏÂрно� длÜ чÂÎÙкоÀо Ìрава конÓÂÌÓ�� �ÄаÎÏавноÀо Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ� 
(jiTtota)
 ÜкÂ нÂ � ÎаÉоÎÏ�йниÉ ÄаÎо¾оÉ Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ ¾орÀу
 а ÎлуÀу� ÄаÀалÙною оÎновою длÜ 
вÎÏановлÂннÜ р�ÄниÒ ÑорÉ Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ
 ÏакиÒ Üк ÄаÎÏава
 Ìорука а¾о Ñ�нанÎова ÀаранÏ�Ü� ©Â-
Ïою ро¾оÏи � ÄqÜÎуваннÜ оÎо¾ливоÎÏÂй ÄаÎÏави нÂруÒоÉоÎÏ� Üк �нÎÏруÉÂнÏу Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ ÎÌо-
живчиÒ крÂдиÏ�в Ïа виÄначÂннÜ �� É�ÎÓÜ в ÎиÎÏÂÉ� чÂÎÙкоÀо ÌриваÏноÀо Ìрава� ¤авданнÜ ÎÏаÏ-
Ï� оÒоÌлююÏÙ анал�Ä чинноÀо ÄаконодавÎÏва
 ÒаракÏÂриÎÏику ÉÂÒан�ÄÉ�в ÀаранÏ�� виконаннÜ 
Äо¾овqÜÄанÙ
 ÎÌ�вв�дноÕÂннÜ акÓÂÎорниÒ Ïа а¾ÎÏракÏниÒ Äа¾ÂÄÌÂчувалÙниÒ ÉодÂлÂй
 а Ïакож 
уÄаÀалÙнÂннÜ в�дÌов�дно� Îудово� ÌракÏики� ©ÂÏодолоÀ�ю ÎÏановлÜÏÙ ÑорÉалÙно-юридичний
 
Ìор�внÜлÙно-Ìравовий
 �ÎÏорико-Ìравовий Ïа ÎиÎÏÂÉно-ÎÏрукÏурний ÉÂÏоди
 анал�Ä ÎудовиÒ 
р�ÕÂнÙ �ÂрÒовноÀо Îуду ´ÂÒ�� Ïа ÎÏаÏиÎÏичниÒ даниÒ ý1B� ° ро¾оÏ� ÌокаÄано
 Öо чÂÎÙкÂ Ìраво 
рÂÀулю� �ÌоÏÂку чÂрÂÄ �нÎÏиÏуÏ ÄаÎÏави Ïа норÉи Ìро наданнÜ Éайново� ÀаранÏ�� крÂдиÏору� ви-
ÜвлÂно кол�Ä�� É�ж докÏриною
 ÌракÏикою Ïа ÄаконодавÎÏвоÉ
 а Ïакож окрÂÎлÂно ÌÂрÎÌÂкÏиви 
кодиÑ�каÓ�� ÏÂрÉ�на ��ÌоÏÂка� у Óив�лÙнÂ Ïа Ñ�нанÎовÂ ÄаконодавÎÏво� °ÄаÀалÙнÂно
 Öо вÌо-
рÜдкуваннÜ ÏÂрÉ�нолоÀ��
 ч�Ïк� ÉÂж� É�ж видаÉи Äа¾ÂÄÌÂчÂнÙ Ïа ун�Ñ�каÓ�Ü ÌравоÄаÎÏоÎуваннÜ 
Ì�двиÖили ¾ Ìравову виÄначÂн�ÎÏÙ Ïа ÂÑÂкÏивн�ÎÏÙ �ÌоÏÂчноÀо ринку ´ÂÒ���

§ÈÛÔË¿� ÎÈË¿½: застава нерухомого майна, іпотека, споживчі кредити, забезпечення вико-
нання боргу, зобов’язання, цивільне законодавство ´еської Республіки.

1	 Переклад	українською	канд.	юрид.	наук	Наталії	Бондар.
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° ÄаконодавÎÏв� р�ÄниÒ кра�н ÌравовÂ рÂÀулюваннÜ крÂдиÏуваннÜ Ì�д Äа¾ÂÄÌÂ-
чÂннÜ нÂруÒоÉиÉ ÉайноÉ роÄр�ÄнÜ�ÏÙÎÜ� ° ¾аÀаÏÙоÒ кра�наÒ длÜ ÓиÒ Ó�лÂй вико-
риÎÏову�ÏÙÎÜ �нÎÏиÏуÏ �ÌоÏÂки нÂруÒоÉоÀо Éайна
 до¾рÂ в�доÉий ÖÂ анÏичноÉу 
ÀрÂÓÙкоÉу Ïа риÉÎÙкоÉу Ìраву� ° ÄаконодавÎÏв� ÉожÂ нÂ É�ÎÏиÏиÎÜ ÎаÉ ÏÂрÉ�н 
��ÌоÏÂка�
 Òоча
 Ìо ÎуÏ�
 рÂÀулююÏÙÎÜ ÎÒож� Äа¾ÂÄÌÂчувалÙн� конÎÏрукÓ��� ° дÂÜкиÒ 
�вроÌÂйÎÙкиÒ кра�наÒ ÎÒож� Ìравов�дноÎини рÂÀулююÏÙÎÜ кр�ÄÙ ÌриÄÉу ÎÌоживчиÒ 
крÂдиÏ�в
 Äа¾ÂÄÌÂчÂниÒ ÄаÎÏавою нÂруÒоÉоÀо Éайна� НÂÄалÂжно в�д ÏÂрÉ�нолоÀ��
 
�ÌоÏÂка Ïа ÎÌор�днÂн� Ä нÂю �нÎÏиÏуÏи Ä¾Âр�ÀаюÏÙ ÌоÌулÜрн�ÎÏÙ
 аджÂ даюÏÙ ÄÉоÀу 
ÀроÉадÜнаÉ
 оÎо¾ливо ÉолодиÉ Î�ÉqÜÉ
 Ìрид¾аÏи жиÏло Äа доÌоÉоÀою ¾анк�вÎÙкоÀо 
крÂдиÏуваннÜ�

�нÏÂрÂÎ до �ÌоÏÂки оÎла¾нув Ì�ÎлÜ Ñ�нанÎово� криÄи 2��8 р�
 ÌовqÜÄано� Ä �ÌоÏÂчниÉ 
крÂдиÏуваннÜÉ� «днак вжÂ ÄÀодоÉ ринок в�дновивÎÜ
 а о¾ÎÜÀи видач� �ÌоÏÂчниÒ ÌоÄик 
Äнову Ìочали ÄроÎÏаÏи�

«ÎÏанн�Éи рокаÉи уваÀу анал�Ïик�в ÌривÂрнув вÌлив ÌандÂÉ�� $07I%-�� на �Ìо-
ÏÂчнÂ крÂдиÏуваннÜ� в�дÎоÏков� ÎÏавки ÄниÄилиÎÜ
 Äа ниÄкою крÂдиÏ�в ÎÌоÎÏÂр�ÀалиÎÜ 
нÂÌлаÏÂж�
 унаÎл�док чоÀо урÜди р�ÄниÒ кра�н вживали ÄаÒод�в Ì�дÏриÉки
 включа-
ючи ÏиÉчаÎов� в�дÎÏрочки Äа виÌлаÏаÉи �ÌоÏÂчниÒ ÌлаÏÂж�в на к�лÙка É�ÎÜÓ�в� На Ïой 
ÌÂр�од нÂа¾иÜкий ÌоÌиÏ Éали окрÂÉ� ¾удинки в ÌÂрÂдÉ�ÎÏÜÒ� в�ддалÂн� в�д чиÉало� 
к�лÙкоÎÏ� ÉÂÕканÓ�в
 Ä Éожлив�ÎÏю оÎо¾иÎÏоÀо ÌроÎÏору � É�н�É�ÄаÓ��ю риÄик�в Äа-
ражÂннÜ� ³Â Îв�дчиÏÙ Ìро динаÉ�ку ÄÉ�н на ринку �ÌоÏÂки
 вÌлив Äовн�Õн�Ò чинник�в 
на в�дÎоÏков� ÎÏавки
 а Ïакож ÎоÓ�алÙний конÏÂкÎÏ� 

¤À�дно Ä даниÉи ´ÂÎÙкоÀо наÓ�оналÙноÀо ¾анку (ý1B)
 у ÌÂр�од �Ä Î�чнÜ 2�24 р� Ìо 
¾ÂрÂÄÂнÙ 2�2� р� у ´ÂÒ�� ¾уло видано 76
7 ÏиÎÜч новиÒ �ÌоÏÂчниÒ крÂдиÏ�в2� ¯�лÙки Äа 
ÀрудÂнÙ 2�24 р�
 Äа даниÉи ý1B
 ¾уло роÄÀлÜнуÏо ���� ÄаÜвок на жиÏловÂ крÂдиÏу-
ваннÜ�

�кÏуалÙн�ÎÏÙ доÎл�джÂннÜ ÄуÉовлÂна ÏиÉ
 Öо у ´ÂÒ�� в�дÎуÏн� ÌрÜÉÂ ÄаконодавчÂ 
рÂÀулюваннÜ �нÎÏиÏуÏу �ÌоÏÂки
 Òоча на ÌракÏиÓ� в�н Õироко ÄаÎÏоÎову�ÏÙÎÜ � � клю-
човиÉ ÉÂÒан�ÄÉоÉ Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ ÎÌоживчиÒ крÂдиÏ�в на жиÏло� ¬равоÄаÎÏоÎуваннÜ 
¾аÄу�ÏÙÎÜ на Ìо�днанн� рÂÀулюваннÜ ÄаÎÏави нÂруÒоÉоÀо Éайна Ïа норÉ Ìро ÎÌожи-
вчÂ крÂдиÏуваннÜ
 Öо ÎÏворю� ниÄку ÏÂорÂÏичниÒ � ÌракÏичниÒ кол�Ä�й� ¡одаÏково� 
ваÀи ÏÂÉ� надаюÏÙ динаÉ�чн� ÄÉ�ни на ринку �ÌоÏÂчноÀо крÂдиÏуваннÜ
 ÄроÎÏаннÜ 
йоÀо о¾ÎÜÀ�в
 вÌлив Äовн�Õн�Ò чинник�в (ÌандÂÉ�Ü $07I%-��
 ÉакроÂконоÉ�чн� коли-
ваннÜ)
 а Ïакож ÌоÕирÂннÜ р�ÄниÒ ÑорÉ Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ ¾орÀ�в
 включаючи а¾ÎÏракÏн� 
Ïа акÓÂÎорн� ÉодÂл�� НÂо¾Ò�дн�ÎÏÙ ч�ÏкоÀо роÄÉÂжуваннÜ ÌонÜÏÙ ��ÌоÏÂка�
 �ÄаÎÏава� 
Ïа �ÀаранÏ�Ü� (jiTtota)
 а Ïакож уÄÀоджÂннÜ Îудово� ÌракÏики ÄуÉовлююÏÙ ÌоÏрÂ¾у 
в коÉÌлÂкÎноÉу анал�Ä� чинноÀо рÂÀулюваннÜ�

©ÂÏа Ó��� ÎÏаÏÏ� u роÄÀлÜнуÏи оÎо¾ливоÎÏ� ÌравовоÀо рÂÀулюваннÜ ÎÌоживчиÒ 
крÂдиÏ�в на жиÏло в ´ÂÒ��
 Üк� ÑакÏично виконуюÏÙ ÑункÓ�� �ÌоÏÂки� ¡лÜ ÎÌоживчиÒ 
крÂдиÏ�в у чÂÎÙкоÉу ÄаконодавÎÏв� викориÎÏову�ÏÙÎÜ ÎÌÂÓиÑ�чна конÎÏрукÓ�Ü u ÓÂ 
ÄаÎÏава
 Üка нада� крÂдиÏору ÀаранÏ�ю
 Öо ¾орÀ ¾удÂ виÌлачÂний� ³Ü ÀаранÏ�Ü Äа¾ÂÄ-
ÌÂчу�ÏÙÎÜ ÄаÎÏавою нÂруÒоÉоÎÏ�� ¤важаючи на ÎÌÂÓиÑ�ку наданнÜ ÀаранÏ�� ÄаÎÏавою 
2	 Офіційний	 сайт	 Чеського	 національного	 банку	 (þNB):	 https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/

cnblog/Cesky-hypotecni-trh-misto-pro-nejruznejsi-pribehy-nejen-pro-Cechy-s-vysokymi-platy/	
(accessed:	05.10.2025).	[in	Czech].
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ÌоÏр�¾но Ïакож роÄÀлÜнуÏи
 Öо роÄуÉ�� чÂÎÙкий ÄаконодавÂÓÙ Ì�д ÌонÜÏÏÜÉ �Àаран-
Ï��� u jistoty
 ÜкиÉи � оÎо¾ливоÎÏ� ÄаÎÏави нÂруÒоÉоÎÏ� в ´ÂÒ��
 � Üк Ó� ÌонÜÏÏÜ вÄа�-
Éод�юÏÙ у ÎÑÂр� ÎÌоживчоÀо крÂдиÏуваннÜ� ¯акож ¾удуÏÙ навÂдÂн� Ìриклади Îудово� 
ÌракÏики у Ó�й ÎÑÂр��

¤авданнÜ ÎÏаÏÏ� ÌолÜÀа� у ÄqÜÎуванн� ÄÉ�ÎÏу Ïа оÎо¾ливоÎÏÂй ÌравовоÀо рÂÀулю-
ваннÜ ÄаÎÏави нÂруÒоÉоÀо Éайна Ïа ÎÌоживчиÒ крÂдиÏ�в на жиÏло в ´ÂÒ��� анал�Ä� 
ÎÌ�вв�дноÕÂннÜ ÌонÜÏÙ �ÄаÎÏава�
 �ÀаранÏ�Ü� Ïа ��ÌоÏÂка�
 а Ïакож ÌракÏичноÉу 
ÄаÎÏоÎуванн� ÓиÒ �нÎÏиÏуÏ�в у крÂдиÏниÒ Ìравов�дноÎинаÒ� «крÂÉу уваÀу ÄаÌлано-
вано Ìрид�лиÏи Îудов�й ÌракÏиÓ� Ïа виÄначÂнню Ìро¾лÂÉ � ÌÂрÎÌÂкÏив удоÎкона-
лÂннÜ ÄаконодавÎÏва� 

«¾q�кÏоÉ ÓÙоÀо доÎл�джÂннÜ о¾рано ÄаконодавÎÏво ´ÂÒ�� Ä двоÒ Ìричин� %e iure 
ÄаконодавÎÏво ´ÂÒ�� нÂ É�ÎÏиÏÙ ÌрÜÉоÀо рÂÀулюваннÜ �ÌоÏÂки Üк ÎаÉоÎÏ�йноÀо �нÎÏи-
ÏуÏу� ­ÂÀулююÏÙÎÜ а¾о ÄаÎÏава нÂруÒоÉоÀо Éайна
 а¾о ÎÌоживч� крÂдиÏи на жиÏло�

%e facte вживаннÜ ÏÂрÉ�на ��ÌоÏÂка� � ÌовÎюдниÉ � виÒодиÏÙ Äа ÉÂж� ÌроÎÏо 
рÂклаÉи ¾анк�в� ¯ÂрÉ�н ��ÌоÏÂка� ÄаÎÏоÎову�ÏÙÎÜ в коÉÂнÏарÜÒ дÂржавниÒ орÀан�в 
� ÎудовиÒ р�ÕÂннÜÒ� ¯оÉу ÌоÏр�¾но Ìроанал�ÄуваÏи
 чи ÏоÏожн� Äа Îво�É ÄÉ�ÎÏоÉ 
ÎÌоживч� крÂдиÏи на жиÏло Ïа �ÌоÏÂка Ä �� р�ÄновидаÉи
 Öо ÌроÌонуюÏÙÎÜ на чÂÎÙ-
коÉу Ñ�нанÎовоÉу ринку
 а Ïакож оÓ�ниÏи
 чи ÎÌроÎÏило ¾ увÂдÂннÜ ÏÂрÉ�на ��Ìо-
ÏÂка� до ÄаконодавÎÏва Ìро ÎÌоживчÂ крÂдиÏуваннÜ Ïа до ³ив�лÙноÀо кодÂкÎу ´ÂÒ�� 
рÂÀулюваннÜ Ïа ÄаÎÏоÎуваннÜ ÓÙоÀо Äа¾ÂÄÌÂчувалÙноÀо �нÎÏруÉÂнÏу� 

° ÌроÓÂÎ� ÌровÂдÂннÜ доÎл�джÂннÜ ¾уло викориÎÏано Ïак� наукові методи� Ñор-
ÉалÙно-юридичний u длÜ ÏлуÉачÂннÜ норÉ Óив�лÙноÀо ÄаконодавÎÏва ´ÂÒ�� Ïа ÄqÜÎу-
ваннÜ ÄÉ�ÎÏу ÌравовиÒ ÌонÜÏÙ
 Öо ÎÏоÎуюÏÙÎÜ ÄаÎÏави Ïа �ÌоÏÂчноÀо Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ� 
Ìор�внÜлÙно-Ìравовий u длÜ Ä�ÎÏавлÂннÜ чÂÎÙкоÀо ÌравовоÀо рÂÀулюваннÜ �Ä Äаконо-
давÎÏвоÉ �вÎÏр��
 Н�ÉÂччини
 ±ранÓ�� Ïа ÌоложÂннÜÉи �вроÌÂйÎÙкоÀо Ìрава� ÉÂÏод 
анал�Äу Îудово� ÌракÏики u длÜ доÎл�джÂннÜ р�ÕÂнÙ �ÂрÒовноÀо Îуду ´ÂÒ�� Öодо Äа-
ÎÏави Ïа ÀаранÏ�йниÒ �нÎÏруÉÂнÏ�в у Óив�лÙно-ÌравовиÒ в�дноÎинаÒ� ÎиÎÏÂÉно-ÎÏрук-
Ïурний u длÜ виÄначÂннÜ É�ÎÓÜ �нÎÏиÏуÏ�в ÄаÎÏави
 �ÌоÏÂки Ïа ÀаранÏ�� в ÎиÎÏÂÉ� Ìри-
ваÏноÀо Ìрава Ïа вÎÏановлÂннÜ �Ò вÄа�ÉоÄвqÜÄк�в� ¨оÀ�ко-юридичн� ÉÂÏоди (�ндукÓ�Ü
 
дÂдукÓ�Ü
 клаÎиÑ�каÓ�Ü) ÄаÎÏоÎовано длÜ ÑорÉуваннÜ уÄаÀалÙнÂнÙ
 ÎиÎÏÂÉаÏиÄаÓ�� 
вид�в Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ Ïа виÜвлÂннÜ лоÀ�чниÒ ÄвqÜÄк�в É�ж ниÉи� �ÎÏорико-Ìравовий 
ÉÂÏод u длÜ ÌоÜÎнÂннÜ �ÎÏоричноÀо ÌоÒоджÂннÜ ÎучаÎниÒ конÎÏрукÓ�й �ÌоÏÂки Ïа 
ÄаÎÏави� ÉÂÏод ÌравовоÀо ÉодÂлюваннÜ u длÜ оÓ�нки ÉожливоÎÏ� Ïа ÌоÏÂнÓ�йниÒ 
наÎл�дк�в ÄаÌроваджÂннÜ ÏÂрÉ�на ��ÌоÏÂка� до чÂÎÙкоÀо ÄаконодавÎÏва� ÂÉÌ�ричний 
ÉÂÏод u длÜ анал�Äу ÎÏаÏиÎÏичниÒ даниÒ ´ÂÎÙкоÀо наÓ�оналÙноÀо ¾анку (ý1B)  Öодо 
ринку �ÌоÏÂчноÀо крÂдиÏуваннÜ�

¤вичайно
 в ÉÂжаÒ одн��� ÎÏаÏÏ� нÂÉожливо ÄуÌиниÏиÎÜ на вÎ�Ò Ìро¾лÂÉаÒ у Ìраво-
воÉу рÂÀулюванн� �ÌоÏÂки нÂруÒоÉоÀо Éайна в ́ ÂÒ��� ̄ оÉу доÎл�джÂннÜ ¾удÂ ÌровÂдÂ-
но в�дÌов�дно до окрÂÎлÂноÀо кола ÌиÏанÙ� 
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�. ¤агальні полоÃення про заставÐ нерÐÒомого маÆна в чеськомÐ цивіль�
номÐ законодавстві

�идача крÂдиÏ�в Ì�д ÄаÎÏаву нÂруÒоÉоÀо Éайна в ´ÂÒ�� в ¾анк�вÎÙк�й рÂклаÉ� наÄи-
ва�ÏÙÎÜ ��ÌоÏÂкою�� 

³Âй жÂ ÏÂрÉ�н акÏивно викориÎÏову�ÏÙÎÜ на ÎайÏ� ´ÂÎÙкоÀо наÓ�оналÙноÀо ¾анку 
(ý1B)
 ÄокрÂÉа Ìри анал�Ä� роÄвиÏку �ÌоÏÂчноÀо крÂдиÏуваннÜ Äа оÎÏанн� �� рок�в� 
�налоÀ�чнÂ ÑорÉулюваннÜ ÄаÎÏоÎову�ÏÙÎÜ на ÎайÏ� ©�н�ÎÏÂрÎÏва Ñ�нанÎ�в ´ÂÒ��
 дÂ да-
�ÏÙÎÜ ÏлуÉачÂннÜ р�ÄниÒ вид�в крÂдиÏ�в Ïа �Ò Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ� 

¬роÏÂ в чÂÎÙкоÉу Óив�лÙноÉу ÄаконодавÎÏв�
 Öо рÂÀулю� ÄаÎÏавн� Ìравов�дноÎини
 
ÏÂрÉ�н «іпотека» нÂ вжива�ÏÙÎÜ� ��н ÄаÎÏоÎову�ÏÙÎÜ в ÄаконодавÎÏв� Ìро Ó�нн� ÌаÌÂри 
в конÏÂкÎÏ� ��ÌоÏÂчниÒ ÄаÎÏавниÒ лиÎÏ�в� (hypoteþnt zistavnt list), Ïо¾Ïо Äа¾ÂÄÌÂчÂниÒ 
о¾л�ÀаÓ�й�

®аÉÂ вÎÏановлÂннÜ �ÌоÏÂчноÀо крÂдиÏуваннÜ рÂÀулю�ÏÙÎÜ на оÎнов� ÄаÎÏавноÀо 
Ìрава
 ÄаÎÏави (zistavnt privo, zistava) нÂруÒоÉоÀо Éайна� ¤аÀалÙн� ÌоложÂннÜ Ìро 
ÄаÎÏаву É�ÎÏÜÏÙÎÜ в ³ив�лÙноÉу кодÂкÎ� ´ÂÎÙко� ­ÂÎÌу¾л�ки3 (дал� u ³§ ´­
 ³§ ´Â-
Ò��)
 у роÄд�л� Ìро рÂчов� Ìрава (��3��u�3�4 ³§)� ° ÓиÒ норÉаÒ вÎÏановлÂн� р�Äн� 
види ÄаÎÏави
 ÌроÏÂ ÌонÜÏÏÜ іпотеки нÂ ÄÀаду�ÏÙÎÜ�

¼к ÄаÄнача� 7ymazal, �вÎÏр�йÎÙкÂ Óив�лÙнÂ уложÂннÜ ("#(#) у � 448 É�ÎÏило Ìод�л 
на ручну ÄаÎÏаву длÜ руÒоÉиÒ рÂчÂй Ïа �ÌоÏÂку нÂруÒоÉиÒ рÂчÂй (ÄÂÉÂлÙна ÄаÎÏава)� 
³Ü клаÎиÑ�каÓ�Ü
 на дуÉку авÏора
 ÄаÄнавала криÏики4� 7ymazal Ïакож вкаÄу�
 Öо 
новий ³§ ´ÂÒ�� ÄаÎÏоÎову� ÏÂрÉ�ни �ÄаÎÏавнÂ Ìраво до руÒоÉиÒ рÂчÂй� � �ÄаÎÏавнÂ 
Ìраво до нÂруÒоÉиÒ рÂчÂй�
 а¾о �ÄаÎÏавнÂ Ìраво до рÂчÂй
 ÄаÌиÎаниÒ до дÂржавноÀо 
рÂ�ÎÏру�� ¬ри ÓÙоÉу в�н вважа�
 Öо ÌравилÙн�ÕÂ роÄр�ÄнÜÏи види ÄаÎÏави ÄалÂжно 
в�д ÎÌоÎо¾у �� виникнÂннÜ
 а нÂ в�д ÒаракÏÂру рÂч���

´инний ³§ ´ÂÒ�� виÄнача� ÌонÜÏÏÜ ÄаÎÏави� ��дÌов�дно до Ì� � � �3�� ³§ ´­ Ìри 
Äа¾ÂÄÌÂчÂнн� ¾орÀу ÄаÎÏавою крÂдиÏор Éа� Ìраво
 ÜкÖо ¾оржник нÂ викону� ¾орÀ 
налÂжниÉ чиноÉ � Îво�чаÎно
 ÌоÀаÎиÏи надÒоджÂннÜ в�д ÉонÂÏиÄаÓ�� ÄаÎÏави в ÉÂжаÒ 
уÄÀоджÂно� ÎуÉи
 а ÜкÖо ÓÂ нÂ уÄÀоджÂно
 Ïо в ÉÂжаÒ ÎуÉи ÄаÎÏави� 

¬ри ÓÙоÉу ÄÀ�дно Ä Ì� 2 � �3�� ³§ ´­ уÀода
 Öо Äа¾оронÜ� вÎÏановлÂннÜ ÄаÎÏави
 
Éа� Îилу Öодо ÏрÂÏÙо� оÎо¾и Ï�лÙки в ÏоÉу виÌадку
 ÜкÖо ÓÜ Äа¾орона внÂÎÂна до 
­Â�ÎÏру ÄаÎÏав (RejstĜtk zistav) в�дÌов�дно до �нÕоÀо ÄаконодавÎÏва а¾о до ÄаÀалÙно-
доÎÏуÌноÀо ÎÌиÎку
 а¾о ÜкÖо вона ¾ула в�доÉа ÏрÂÏ�й оÎо¾��

° ³§ ´ÂÒ�� ч�Ïко виÄнача�ÏÙÎÜ
 Öо ÉожÂ ¾уÏи ÌрÂдÉÂÏоÉ ÄаÎÏави
 � рÂÀулю�ÏÙÎÜ 
Éожлив�ÎÏÙ вÎÏановлÂннÜ ÄаÎÏави нÂруÒоÉоÀо Éайна� ��дÌов�дно до ��3�� ³§ ´­ Äа-
ÎÏавою ÉожÂ ¾уÏи ¾удÙ-Üка р�ч
 Üка ÉожÂ ¾уÏи Ìродана� ¤аÎÏава ÉожÂ ¾уÏи Ïакож 
вÎÏановлÂна Öодо ÌрÂдÉÂÏа
 на Üкий ¾оржник Äа ÄаÎÏавою ÉаÏиÉÂ Ìраво влаÎноÎÏ� 

3	 Цивільний	кодекс	Чехії	був	прийнятий	у	2012	р.	і	набув	чинності	з	січня	2014	р.	URL:	https://
portal.gov.cz/kam-dal/zakony-vyhlasky/zakon-89-2012-obcansky-zakonik.	 (accessed:	
16.11.2025).	[in	Czech]

4	 VymazaL	Lukáä.	Заставне	право	в	новому	цивільному	кодексі.	2-ге	вид.	Прага	 :	Wolters	
Kluwer,	2015.	a.s.	С.152	[in	Czech].	Слід	ураховувати,	що	ABGB	(1811)	тривалий	час	діяло	
на	території	сучасної	Чехії,	що	входила	до	складу	Австро-Угорщини.	

5	 VymazaL	 Lukáä.	 Zástavní	 právo	 v	 novém	 obÿanském	 zákoníku.	 2-ге	 вид.	 Прага	 :	 Wolters	
Kluwer,	2015.	a.s.	С.	153	[in	Czech].
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Ï�лÙки в Éай¾уÏнÙоÉу� ¼кÖо Ïака р�ч внÂÎÂна до дÂржавноÀо рÂ�ÎÏру а¾о до ­Â�ÎÏру 
ÄаÎÏавниÒ Ìрав
 Öодо нÂ� Éа� ¾уÏи внÂÎÂно уÏриÉаннÜ Äа уÉови ÄÀоди влаÎника Éайна� 

¡лÜ ÄаÎÏави � важливиÉ вÎÏановлÂннÜ ÎуÉи Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ� ��дÌов�дно до � �3�� 
³§ ´­ ÄаÎÏавою ÉожÂ ¾уÏи Äа¾ÂÄÌÂчÂний ¾орÀ на ÌÂвну ÎуÉу а¾о ¾орÀ
 роÄÉ�р ÜкоÀо 
ÉожÂ ¾уÏи виÄначÂний у ¾удÙ-Üкий чаÎ ÌроÏÜÀоÉ ÏÂрÉ�ну д�� ÄаÎÏави� ��дÌов�дно до 
Óив�лÙноÀо ÄаконодавÎÏва ´ÂÒ�� ÄаÎÏава ÉожÂ Äа¾ÂÄÌÂчуваÏи ¾орÀ
 Üк ÀроÕовий
 Ïак 
� нÂÀроÕовий
 Üк о¾уÉовлÂний
 Ïак � Éай¾уÏн� ¾орÀи� ®аÉа ÄаÎÏава
 Üк Ìравило
 вини-
ка� на Ì�дÎÏав� доÀовору (� �3�2 ³§ ´­)� ¬ри ÓÙоÉу в � �3�4 ³§ ´­ вÎÏановлÂно
 Öо 
ÜкÖо руÒоÉÂ Éайно
 ÌÂрÂданÂ Üк ÄаÎÏава
 нÂ ÌÂрÂда�ÏÙÎÜ крÂдиÏору-ÄаÎÏавоуÏриÉу-
вачу а¾о ÏрÂÏ�й оÎо¾� на Ä¾Âр�ÀаннÜ длÜ крÂдиÏора-ÄаÎÏавоуÏриÉувача
 Ïо длÜ укладÂн-
нÜ доÀовору Ìро ÄаÎÏаву ÌоÏр�¾на ÌиÎÙÉова ÑорÉа� ¯акож нÂо¾Ò�дна ÌиÎÙÉова ÑорÉа 
ÄаÎÏави нÂруÒоÉоÎÏ�� 

�ÎнуюÏÙ Ïакож Ì�дÎÏави вÎÏановлÂннÜ ÄаÎÏави Äа р�ÕÂннÜÉ орÀану дÂржавно� вла-
ди (� �342 ³§ ´­)�

¬оложÂннÜ Ìро ÄаÎÏаву в ³§ ´ÂÒ�� Ïакож вÎÏановлююÏÙ окрÂÉ� види ÄаÎÏави
 Ìро-
ÏÂ нÂ É�ÎÏÜÏÙ дÂÏалÙноÀо рÂÀулюваннÜ ÄаÎÏави нÂруÒоÉоÀо Éайна� ��лÙÕою É�рою 
ÄаÎÏава нÂруÒоÉоÀо Éайна рÂÀулю�ÏÙÎÜ в раÉкаÒ ÌоложÂнÙ Ìро ÎÌоживчÂ крÂдиÏу-
ваннÜ (Ìро Öо йÏиÉÂÏÙÎÜ дал�) � роÄÀлÜда�ÏÙÎÜ у ÎÑÂр� Ñ�нанÎовоÀо
 а нÂ Óив�лÙноÀо 
ÄаконодавÎÏва� ¬ричоÉу Ì�д ÎÌоживчÂ крÂдиÏуваннÜ Ì�дÌада� � крÂдиÏуваннÜ ¾�ÄнÂ-
Îу
 ÜкÖо воно нÂ ÌовqÜÄанÂ Ä Ì�дÌри�ÉниÓÙкою д�ÜлÙн�ÎÏю ÌоÄичалÙника
 наÌриклад
 
ÎÌрÜÉованÂ на Ìрид¾аннÜ ¾уд�вл� длÜ роÄÉ�ÖÂннÜ оÑ�Îу а¾о виро¾ничиÒ ÓÂÒ�в
 алÂ нÂ 
Ä �нвÂÎÏиÓ�йною ÉÂÏою�

�. Надання гаранті� 	KJTUPUZ
 кредиторÐ згідно з Цивільним кодексом ЧеÒі�
��дÌов�дно до � 2��2 ³§ ´­ наданнÜ ÀаранÏ�� (jistoty) крÂдиÏору ÉожÂ ¾уÏи 

вÎÏановлÂно Ä½ÎÏ½¿ÊÅÉ ÌÍ½¿ËÉ� ¬ри ÓÙоÉу ÌоложÂннÜ Ìро ÄаÎÏаву включÂн� нÂ 
в роÄд�л Ìро Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ ¾орÀу
 а в чаÎÏину
 Öо рÂÀулю� рÂчов� Ìрава� ¯ÂрÉ�н �Äа¾ÂÄ-
ÌÂчÂннÜ виконаннÜ Äо¾овqÜÄаннÜ� в чинноÉу ³§ ´­ нÂ вжива�ÏÙÎÜ� ®ÌÂÓиÑ�ка чÂÎÙ-
ко� докÏрини у ÎÑÂр� Äа¾ÂÄÌÂчÂнÙ ÄнаÒодиÏÙ виÜв у конÓÂÌÓ�� �Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ ¾орÀу� 
(zajiãtČnt dluhu)6� ¤аконодавÂÓÙ оÌÂру� ÌонÜÏÏÜÉ �наданнÜ ÀаранÏ�� крÂдиÏору�
 Öо 
Äо¾овqÜÄаннÜ ¾оржника ¾удÂ виконано� ©ожна ÎкаÄаÏи
 Öо ÄаÎÏава � ÑорÉою надан-
нÜ крÂдиÏору Éайново� ÀаранÏ���

¬ри анал�Ä� �нÎÏиÏуÏу ÄаÎÏави в чÂÎÙкоÉу Óив�лÙноÉу ÄаконодавÎÏв� нÂо¾Ò�дно 
роÄÀлÜнуÏи
 Üк ÎаÉÂ чÂÎÙкÂ ÄаконодавÎÏво виÄнача� ÌонÜÏÏÜ �ÀаранÏ�Ü виконаннÜ Äо-
¾овqÜÄаннÜ� � Üк оÎÏанн� ÎÌ�вв�дноÎиÏÙÎÜ �Ä ÄаÎÏавою нÂруÒоÉоÀо Éайна�
6	 Чинний	ЦК	ЧР	 говорить	 про	 «забезпечення	 боргу»,	 використовуючи	 концепцію,	 яка	 за-

родилася	в	першій	половині	ХХ	ст.	У	супровідній	 інформації	 до	ЦК	ЧР	зазначається,	що	
концепція	забезпечення	боргу	виникла	в	проєкті	 «VIN	1937»,	який	був	Проєктом	цивіль-
ного	кодексу,	розробленого	урядом	Чехословаччини	в	1937	р.	DŢvodová	zprava	k	§	2029	
aæ	2039.	(accessed:	02.07.2025)	[in	Czech].	http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/
Duvodova-zprava-NOZ-konsolidovana-	verze.pdf.

	 Цей	проєкт	вплинув	як	на	концепцію	забезпечення	боргу	в	чинному	кодексі,	так	і	на	ЦК	Че-
хословаччини	1950	р.	(zákon	ÿ.	141/1950	Sb.).	Однак	у	наступному	цивільному	кодексі	Чехо-
словаччини	1964	р.	почав	застосовуватися	термін	«забезпечення	виконання	зобов’язань».	
Vládním	návrh	obÿanského	zákonu	od	roku	1937.	Доступний	за	адресою:	https://www.senat.
cz/informace/z_historie/tisky/4vo/tisky/T0425_01.htm	(accessed:	20.09.2025)	[in	Czech].



£°РН�Л Ц¥ВІЛІСТ¥´Н� ПЛ�ТФОРМ� l № 4 (�) l 2025 l https���clp.org.ua� 8�

¬­��«�¢ ­¢ °¨»��НН¼ ¤��¢¤¬¢´¢НН¼ ®¬«£¥�´¥² §­¢¡¥¯�� Н� ¬­«£¥��НН¼

° ÄаÀалÙниÒ ÌоложÂннÜÒ Ìро Äо¾овqÜÄаннÜ в ³§ ́ ­ рÂÀулююÏÙÎÜ Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ � Äа-
ÏвÂрджÂннÜ ¾орÀу7� ¤À�дно Ä Ì� � � 2��� ³§ ´­
 «борг може бути забезпечений, якщо 
третя особа зобов’язується щодо кредитора або на користь кредитора виконувати 
зобов’язання боржника, або якщо хто-небудь передасть кредитору або на користь 
кредитора майнові гарантії того, що боржник виконає свої боргові зобов’язання. 
Затвердити зобов’язання можна погодженням договірного штрафу або визнанням 
боргу». �одночаÎ у ÓÙоÉу конÏÂкÎÏ� Ì�д доÀов�рниÉ ÕÏраÑоÉ Îл�д роÄуÉ�Ïи доÀов�рну 
нÂуÎÏойку8�

®ÌоÎо¾и Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ ¾орÀу дÂÏалÙно рÂÀулююÏÙÎÜ в � 2��8u2�47 ³§ ´­� �нал�Ä 
ÌоложÂнÙ � 2��� ³§ ´­ да� Ì�дÎÏави Äро¾иÏи виÎновок
 Öо
 вводÜчи ÌонÜÏÏÜ Éай-
ново� ÀаранÏ�� (jiTtota)
 Üка нада�ÏÙÎÜ крÂдиÏору
 чÂÎÙкий ÄаконодавÂÓÙ доÎÜÀ ÎаÉÂ 
роÄуÉ�ннÜ у виÄначÂнн� ÏоÀо
 чиÉ ÎаÉÂ � Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ ¾орÀу Ä ÌоÀлÜду Äаконодав-
ÎÏва u ÌравовиÉи ÀаранÏ�ÜÉи длÜ крÂдиÏора� ¤аÎÏава нÂруÒоÉоÀо Éайна роÄÀлÜда�ÏÙ-
ÎÜ в ÄаконодавÎÏв� Ä Ïочки Äору ÀаранÏ��
 Öо ¾орÀ ¾удÂ виÌлачÂний�

®ÌочаÏку ввÂдÂннÜ ÌонÜÏÏÜ jistota ÄаÄнало нÂа¾иÜко� криÏики � Ìородило диÎкуÎ�� 
в кол� Óив�л�ÎÏ�в
 Üк� ÌровÂли чиÎлÂнн� доÎл�джÂннÜ в Ó�й ÀалуÄ�� �вÏори вкаÄували на 
Îкладн�ÎÏÙ в�докрÂÉлÂннÜ «jistoty» (або «kauce») від поняття гарантії як окремого 
способу забезпечення боргу, а саме терміном «ziruka». ¯оÉу роÄÀлÜнÂÉо ÎÌÂÓиÑ�ку 
ÏакоÀо в�докрÂÉлÂннÜ�

¬оложÂннÜ Ìро ÀаранÏ�ю (jistotČ) рÂÀулююÏÙÎÜ в � 2��2u2��7 ³§ ´­� ��дÌов�дно 
до � 2��2 ³§ ´­ ÌÂрÂд¾ача� Éожлив�ÎÏÙ наданнÜ jistoty вÎÏановлÂннÜÉ Ä½ÎÏ½¿ÊËÀË 
ÌÍ½¿½ а¾о наданнÜÉ ÀаранÏ�� (jistoty) налÂжниÉ ÌоручиÏÂлÂÉ� «днак
 на дуÉку ¾�лÙ-
ÕоÎÏ� авÏор�в
 ÌоложÂннÜ Ìро ÀаранÏ�ю (jistotČ) ÌоÕирююÏÙÎÜ нÂ Ï�лÙки на два ÓиÒ 
�нÎÏиÏуÏи� ¯ак
 у коÉÂнÏар� до � 2��2 ³§ ´­ вкаÄуюÏÙ
 Öо �jiTtota� Ïакож ÉожÂ ¾уÏи 
вÎÏановлÂна Äа¾ÂÄÌÂчувалÙниÉ ÌÂрÂвÂдÂннÜÉ Ìрава (zajiãĢovact pĜevod priva), уÀо-
дою Ìро виÌлаÏи �Ä Äаро¾�Ïно� ÌлаÏи а¾о �нÕоÀо доÒоду (dohody o zariåkich ze mzdy 
þi jinêch pĜtjmĤ)�.

7	 Існують	 окремі	 детальні	 дослідження	 про	 зародження	 концепції	 «забезпечення	 боргу»	
в	чеському	цивільному	праві.	Щодо	змін	у	забезпечувальній	термінології	М.	Кіндл	(Kindl,	
M.),	наприклад,	наводить	аналіз	вживання	різних	термінів	у	цивільному	законодавстві	Че-
хії	 протягом	останніх	 двох	 століть.	Однак	 глибший	розгляд	цього	питання	дещо	виходить	
за	межі	окремої	статті	(див.,	наприклад:	Kindl,	M.	ZajiätĚní	a	utvrzení	dluhŢ.	1	вид.	Praha	:	
C.H.	Beck,	2016;	Galinskaya	Yu.V.	Поняття,	функції	та	характерні	риси	забезпечення	боргу	
в	цивільному	праві	Чехії.	ǛǺ�ǽǾǱǲǶǬȁ�ǻǬǸ·ȋǾȑ.	«Книга,	присвячена	ювілею	проф.	А.	Діденка,	
призначена	для	всіх,	хто	цікавиться	проблемами	цивільного	права	та	його	історією».	Алма-
ти,	2024.	102-119.	ISBN	987-601-7038-11-3).

8	 Слід	зазначити,	що	відповідно	до	наведеного	вище	§	2010	ЦК	ЧР	до	забезпечень	боргу	
не	належать	неустойка	 та	визнання	боргу.	Вони	розглядаються	як	 «ствердження	боргу»,	
а	не	забезпечення,	 і	містяться	в	§	2048–2054	ЦК	ЧР.	Сфера	застосування	 гарантії	об-
межується	тільки	забезпеченнями,	але	не	стосується	підтвердження	боргу.	Оскільки	в	ЦК	
ЧР	неустойка	і	визнання	боргу	належать	до	підтвердження	боргу,	то	до	них	положення	про	
гарантію	не	застосовуються.

9	 Kindl,	T.	In:	ãvestka,	JiŐí,	DvoŐák,	Jan,	Fiala,	Josef,	Pelikánová,	Irena,	Pelikán,	Robert,	Bányaiová	
a	kolektiv	.	(2014).	2EÿansNë�]iNontN��.oPentiŐ��6va]eN�9�(UelatLvnt�PaMetNovi�SUiva����ÿist)� 
Praha:	Wolters	Kluwer.	S.	540.	[in	Czech]



86 £°РН�Л Ц¥ВІЛІСТ¥´Н� ПЛ�ТФОРМ� l № 4 (�) l 2025 l https���clp.org.ua�

 �¨�Н®¹§� »¨�¼

¯ак
 чÂÎÙкий ÄаконодавÂÓÙ нÂ ÎÏав укаÄуваÏи в � 2��2 ³§ ´­ уÎ� ÎÌоÎо¾и
 ÜкиÉи 
Éожна вÎÏановиÏи ÀаранÏ�ю� �лÂ Ä� ÄÉ�ÎÏу ÌоложÂнÙ Ìро ÀаранÏ�ю в � 2��3−2��7 ³§ 
´­
 а Ïакож ÄаÀалÙниÒ норÉ Ìро Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ
 Äакр�ÌлÂниÒ у � 2�2�−2�47 ³§ ´­
 
Éожна Äро¾иÏи виÎновок
 Öо норÉи �jiTtotZ� ÌоÕирююÏÙÎÜ на вÎ� Äа¾ÂÄÌÂчувалÙн� 
�нÎÏруÉÂнÏи��� ¯о¾Ïо надаÏи ÀаранÏ�ю крÂдиÏору Éожна ¾удÙ-ÜкиÉ �Ä ÌÂрÂд¾ачÂниÒ 
у ³§ ´­ Äа¾ÂÄÌÂчувалÙниÒ �нÎÏруÉÂнÏ�в� 

«ÏжÂ
 наданнÜ Éайново� ÀаранÏ�� крÂдиÏору u ÓÂ оÎновнÂ ÌриÄначÂннÜ
 Àоловна 
ÑункÓ�Ü Äа¾ÂÄÌÂчувалÙниÒ �нÎÏруÉÂнÏ�в� ©ÂÏою вÎÏановлÂннÜ Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ ¾орÀу 
� наданнÜ крÂдиÏору ÀаранÏ�� (jistoty) ÏоÀо
 Öо йоÀо Ìраво виÉоÀи ÌÂрÂд ¾оржникоÉ 
¾удÂ виконано
 � ÓÂ � ÎÌÂÓиÑ�кою ÎаÉÂ ³§ ´­� 

¬ри ÓÙоÉу оÎо¾лив�ÎÏÙ чÂÎÙкоÀо ÄаконодавÎÏва ÌолÜÀа� в ÏоÉу
 Öо ÀаранÏ�Ü 
(jistota) ÊÂ � ËÇÍÂÉÅÉ ÎÌËÎË¾ËÉ Ä½¾ÂÄÌÂÔÂÊÊÜ ¾ËÍÀÐ
 Öо в�дÄнача�ÏÙÎÜ р�ÄниÉи ав-
ÏораÉи� НаÌриклад
 5. ,indl вкаÄу�
 Öо �ÌоложÂннÜ Óив�лÙноÀо кодÂкÎу Ìро ÀаранÏ�ю 
нÂ рÂÀулююÏÙ ÜкийÎÙ ÎÌÂÓ�алÙний Äа¾ÂÄÌÂчувалÙний �нÎÏиÏуÏ
 а Ï�лÙки виÄначаюÏÙ 
ÎÌоÎ�¾ наданнÜ kauce»��� �,auce� оÄнача� ÀаранÏ�ю ÏоÀо
 Öо Äо¾овqÜÄаннÜ ¾удÂ вико-
нано
 � ÏоÏожнÂ ÏÂрÉ�ну �jiTtota��

©ожна Äро¾иÏи виÎновок
 Öо ÌоложÂннÜ Ìро ÀаранÏ�ю (jistotČ) виÄначаюÏÙ ÎаÉу 
Éожлив�ÎÏÙ вÎÏановлÂннÜ Äа¾ÂÄÌÂчувалÙноÀо �нÎÏруÉÂнÏу� � вжÂ дал� ÌÂрÂд¾ача�ÏÙÎÜ
 
ÜкиÉи ÎаÉÂ ÎÌоÎо¾аÉи ÉожÂ Äа¾ÂÄÌÂчуваÏиÎÜ виÉоÀа крÂдиÏора до ¾оржника
 Üкий 
ÎаÉÂ Äа¾ÂÄÌÂчувалÙний �нÎÏруÉÂнÏ длÜ ÓÙоÀо ¾удÂ викориÎÏаний (ÄаÎÏава
 Ìорука
 Ñ�-
нанÎова ÀаранÏ�Ü ÏоÖо)� ¯оÉу ÎаÉу ÀаранÏ�ю нÂ Éожна роÄÀлÜдаÏи Üк окрÂÉий Äа¾ÂÄ-
ÌÂчувалÙний �нÎÏиÏуÏ�2� 

¯акиÉ чиноÉ
 наданнÜ нÂруÒоÉоÀо Éайна Üк ÌрÂдÉÂÏа ÄаÎÏави
 Öо Äа¾ÂÄÌÂчу� 
ÌÂвний крÂдиÏ
 наÌриклад на Ìрид¾аннÜ жиÏла
 є гарантією виконання зобов’язання 
боржника перед кредитором� ¬оложÂннÜ Ìро ÀаранÏ�ю в ³§ ´­ в�др�ÄнÜ�ÏÙÎÜ в�д 
�нÕиÒ кра�н� ° р�ÄниÒ кра�наÒ ÀаранÏ�Ü чаÎÏо роÄÀлÜда�ÏÙÎÜ а¾о Üк окрÂÉий ÎÌоÎ�¾ 
Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ виконаннÜ ¾орÀу (чи Äо¾овqÜÄаннÜ)
 а¾о в конÏÂкÎÏ� оÎо¾иÎÏоÀо Äа¾ÂÄ-
ÌÂчÂннÜ�3� ¡лÜ ÀаранÏ�� в ÏакоÉу роÄуÉ�нн� в чÂÎÙкоÉу ÄаконодавÎÏв� ÌÂрÂд¾ачÂний 
�нÕий ÏÂрÉ�н u нÂ «jistota»
 а ©zirukaª
 Üка � окрÂÉиÉ ÎÌоÎо¾оÉ Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ ¾орÀу� 
° ³§ ´ÂÒ�� ©zirukaª ÌриÎуÏнÜ у Ñ�нанÎовиÒ ÀаранÏ�ÜÒ
 Üк� � в ¾�лÙÕоÎÏ� виÌадк�в а¾-
ÎÏракÏниÉи�

²оÏ�лоÎÜ ¾ ÄаÄначиÏи
 Öо ÑорÉулюваннÜ � 2��2 ³§ ´­ ÌриÄводиÏÙ до ÏоÀо
 Öо 
ÎÏорони чаÎÏо ÄаÉ�ÎÏÙ вÎÏановлÂннÜ ÄаÎÏави Äа¾ÂÄÌÂчуюÏÙ Äо¾овqÜÄаннÜ рÂчовою 

10	 Положення	про	гарантію	також	див.:	TintĚra,	T.	 (2013).	=iva]N\�a� MeMLFK�]aMLätĚnt�v�novpP�
oEÿansNpP�]iNontNX�	Praha:	Leges.	200	s.	S.113.;	Pelikán,	M.		(2017).	=aMLätĚnt�a�XtvU]ent�
GlXKX�v�SUa[L�	Praha:	Wolters	Kluwer	þR,	a.s.	S.	53.

11	 Kindl,	T.	In:	ãvestka,	J.,	DvoŐák,	J.,	Fiala,	J.,	Pelikánová,	I.,	Pelikán,	R.,	Bányaiová	a	kolektiv.	
(2014).	 	2EÿansNë�]iNontN��.oPentiŐ��6va]eN�9� (UelatLvnt�PaMetNovi�SUiva����ÿist).	Praha:	
Wolters	Kluwer,	S.	541.	[in	Czech]

12	 Схожу	позицію	див.:	TintĚra,	T.	(2013).	=iva]N\�a�MeMLFK�]aMLätĚnt�v�novpP�oEÿansNpP�]iNontNX��
Praha:	Leges.	S.111.

13	 Часто	відмінність	між	ними	полягає	у	відповідальності	 (іноді	порука	встановлює	субсиді-
арну	відповідальність,	а	гарантія	–	солідарну),	що	характерно,	наприклад,	для	статей	329,	
330	ЦК	Республіки	Казахстан.	
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Ìорукою� §онÓÂÌÓ�Ü �налÂжноÀо ÌоручиÏÂлÜ� ÌÂрÂд¾ача� длÜ ÌоручиÏÂлÜ
 ÄокрÂÉа
 
нÂо¾Ò�дн�ÎÏÙ наÜвноÎÏ� Éайна длÜ ÌоÀаÕÂннÜ ¾орÀу ÌÂрÂд крÂдиÏороÉ Äа ¾оржни-
ка� ¤аÎÏоÎуваннÜ рÂчовоÀо ÌоручиÏÂлÜ чаÎÏо ÉожÂ Ìо�днуваÏиÎÜ Ä �нÕиÉи Äа¾ÂÄÌÂ-
чувалÙниÉи конÎÏрукÓ�ÜÉи� ÄаÎÏава
 ÄаÏвÂрджÂннÜ ¾орÀу Ïа �н��4 ¬оручиÏÂлÙ нада� 
Éайно в ÄаÎÏаву ÄаÉ�ÎÏÙ ¾оржника� НаÌриклад
 роÄвинуÏа рÂчова Ìорука ¾аÏÙк�в Äа 
д�ÏÂй Ìри куÌ�вл� оÎÏанн�Éи нÂруÒоÉоÎÏ��

° ÓÙоÉу раÄ� виника� два ÎÌоÎо¾и Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ виконаннÜ Äо¾овqÜÄаннÜ� наданнÜ 
ÀаранÏ�� крÂдиÏору чÂрÂÄ Ìоруку ÏрÂÏÙо� оÎо¾и
 в рÂÄулÙÏаÏ� ÜкоÀо на нÂруÒоÉÂ Éайно 
ÌоручиÏÂлÜ вÎÏановлю�ÏÙÎÜ ÄаÎÏава
 Ìод�¾на до �ÌоÏÂки
 оÎк�лÙки ÌоручиÏÂлÙ Ìродов-
жу� викориÎÏовуваÏи Îво� ÄаÎÏавнÂ Éайно
 воно ÄалиÕа�ÏÙÎÜ у ÄаÎÏаводавÓÜ�

²оÏ�лоÎÜ ¾ навÂÎÏи Ìриклад �Ä Îудово� ÌракÏики
 а ÎаÉÂ ¬оÎÏанову �ÂрÒовноÀо Îуду 
´ÂÒ�� в�д 27����2�2� р���
 дÂ Ìо�днуюÏÙÎÜ ÄаÎÏава � рÂчова Ìорука� ®Ì�р ÌовqÜÄаний �Ä 
Ìро¾лÂÉаÉи ÌÂрÂÒоду в ÌорÜдку ÎÌадковоÀо ÌравонаÎÏуÌниÓÏва нÂруÒоÉоÎÏ�
 о¾ÏÜ-
жÂно� ÄаÎÏавою
 � ÌодалÙÕою в�дÉовою ÎÌадко�ÉÓ�в в�д вÎÏуÌу в Ìрава� ° ÓÙоÉу ви-
Ìадку роÄÀлÜда�ÏÙÎÜ ÎÌ�р
 ÌовqÜÄаний Ä �ÌоÏÂкою нÂруÒоÉоÀо Éайна
 оÎк�лÙки ÄаÎÏа-
водавÂÓÙ (в�н жÂ ÎÌадкодавÂÓÙ) викориÎÏовував ÄаÎÏавлÂнÂ Éайно аж до Îво�� ÎÉÂрÏ�� 
¬од�¾на ÌракÏика нÂ � ÌоÕирÂною
 � Îуд у ÌроÓÂÎ� роÄÀлÜду ÎÌрави д�йÕов Ó�кавиÒ 
виÎновк�в�

° Ó�й ÎÌрав� роÄÀлÜдалаÎÜ виÉоÀа крÂдиÏора Äа ÄаÎÏавою до ÏрÂÏÙо� оÎо¾и
 Äа¾ÂÄ-
ÌÂчÂна ÄаÎÏавою на акÏиви ÎÌадкодавÓÜ� ¤а уÌорÜдковано� л�кв�даÓ�� ÎÌадÖини Ïака 
виÉоÀа ÉожÂ ÄадоволÙнÜÏиÎÜ нÂÄалÂжно в�д ÏÂрÉ�ну �� ÌоÀаÕÂннÜ� ¬иÏаннÜ виникло 
Ä оÀлÜду на ÏÂ
 Öо ÎÌадко�ÉÓ� в�дÉовилиÎÜ в�д вÎÏуÌу в ÎÌадÖину
 � л�кв�даÓ�йна коÉ�-
Î�Ü нÂ ÒоÏ�ла враÒовуваÏи Ìрава ÄаÎÏавоуÏриÉувача� ¬ри ÓÙоÉу ÄаÎÏаводавÂÓÙ ¾ув нÂ 
¾оржникоÉ Äа Äо¾овqÜÄаннÜÉ
 а рÂчовиÉ ÌоручиÏÂлÂÉ� 

¬�д чаÎ ÎудовоÀо роÄÀлÜду крÂдиÏор (¾анк) ÄаÌÂвнÜв
 Öо Òоча в�н � ÌрÂдqÜвив Ïа 
дов�в ¾ÂÄÌÂрÂчну нÂ ÌроÎÏрочÂну виÉоÀу до ¾оржника Äа крÂдиÏоÉ
 арÀуÉÂнÏи ¾анку 
в �ÌÂлÜÓ�йноÉу Îуд� ¾ули в�дÒилÂн�� ° ÎиÏуаÓ��
 коли ¾уло ÌрийнÜÏо р�ÕÂннÜ Ìро л�к-
в�даÓ�ю Éайново� ÉаÎи
 Ìраво влаÎноÎÏ� на ÄаÎÏавлÂнÂ Éайно а¾о ¾орÀи нÂ ÌÂрÂÒодÜÏÙ 
до ÎÌадко�ÉÓ�в
 акÏиви
 включаючи ÄаÎÏавлÂнÂ Éайно
 ÌÂрÂÏворююÏÙÎÜ на ÀроÕ�
 нÂ-
ÄалÂжно в�д ÏоÀо
 чи ÌоÀаÕÂно виÉоÀу
 Äа¾ÂÄÌÂчÂну �ÌоÏÂкою
 � чи ¾ажа� ÓÙоÀо крÂ-
диÏор� НаÎл�дкоÉ Ïриваючо� л�кв�даÓ�� ÎÌадÖини � ÌриÌинÂннÜ ÄаÎÏави ÉонÂÏиÄо-
ваноÀо Éайна ÎÌадкодавÓÜ
 а Ïакож ÌриÌинÂннÜ Ìри л�кв�даÓ�� нÂÄадоволÂниÒ виÉоÀ 
крÂдиÏор�в� 

° ÉаÏÂр�алаÒ ÎÌрави вкаÄу�ÏÙÎÜ
 Öо ¾уло ¾ нÂÄаконно ÄÉÂнÕуваÏи Ìрава крÂдиÏо-
р�в Äа ÄаÎÏавою длÜ ÄадоволÂннÜ виÉоÀи на Ì�дÎÏав� наÜвноÎÏ� ÄаÎÏави в раÄ� ÌриÉуÎо-
воÀо Ìродажу нÂруÒоÉоÀо Éайна
 на ÜкÂ накладÂно арÂÕÏ
 Ïод� Üк виÉоÀа
 Äа¾ÂÄÌÂчÂна 
ÄаÎÏавою
 нÂ ¾ула ¾ ÄадоволÂна Äа раÒунок надÒоджÂнÙ в�д ÉонÂÏиÄаÓ��
 нÂÄважаючи 

14	 Докладніше	про	поруку	в	ЄС	див.:	Galinskaya	Yu.V.	Правове	становище	поручителя	в	євро-
пейських	 країнах:	 порівняльно-правовий	аналіз.	ǌǶǾǿǬǷȈǹȑ�ǻǼǺǭǷǱǸǴ�ǻǼǴǮǬǾǹǺǯǺ�ǻǼǬǮǬ��
ǙǬǿǶǺǮȑ�ǻǼǬȂȑ�Ǚǐǃ�ǻǼǴǮǬǾǹǺǯǺ�ǻǼǬǮǬ�ǖǬǽǻȑǵǽȈǶǺǯǺ�ǿǹȑǮǱǼǽǴǾǱǾǿ��2022.	Вип.	2	/	відп.	ред.	
М.К.	Сулейменов.	Алмати	:	Казахст.	Міжнар.	Арбітраж.	С.	253–265.

15	 Usnesení	Nejvyääího	soudu	ze	dne	27.	05.	2021,	sp.	zn.	24	Cdo	638/2021,	ECLI:CZ:NS:2021:24.	
CDO.638.2021.1	 https://sbirka.nsoud.cz/export/sbirky/?collectionIds 18675)	 (accessed:	
19.09.2025).	[in	Czech].	
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на Ïой ÑакÏ
 Öо крÂдиÏор виÜвив налÂжну о¾ачн�ÎÏÙ � ÄаÎÏраÒував Îв�й ¾орÀ
 наклав-
Õи арÂÕÏ на нÂруÒоÉÂ Éайно� 

На дуÉку ÄаÜвника аÌÂлÜÓ��
 юридичною Ì�дÎÏавою длÜ рÂал�ÄаÓ�� нÂруÒоÉоÀо Éай-
на в конÏÂкÎÏ� Ïриваючо� л�кв�даÓ�� ÎÌадково� ÉаÎи ¾уло нÂ нÂвиконаннÜ ¾оржникоÉ 
Äо¾овqÜÄанÙ Äа крÂдиÏною уÀодою
 а ÎÉÂрÏÙ ÎаÉоÀо ÎÌадкодавÓÜ
 ÌовqÜÄана Ä роÄÌорÜ-
джÂннÜÉ Ìро л�кв�даÓ�ю� На дуÉку ÌоÄивача
 р�ÕÂннÜ �ÌÂлÜÓ�йноÀо Îуду ÌриÄвÂдÂ 
до а¾ÎурдноÀо ÎÏановиÖа крÂдиÏора-ÄаÎÏавоуÏриÉувача
 коли длÜ ÄаÒиÎÏу Îво�Ò Äа-
конниÒ �нÏÂрÂÎ�в в�н ¾удÂ ÄÉуÕÂний
 в�дÌов�дно до доÀовору
 вÎÏановиÏи ÎÏрок ÌоÀа-
ÕÂннÜ Îво�� крÂдиÏно� виÉоÀи нÂ Ì�Äн�ÕÂ даÏи ÎÉÂрÏ� ¾оржника-ÄаÎÏавоуÏриÉувача
 
нав�ÏÙ ÜкÖо ÌоÄичалÙник ÌоÀаÎив Îво� Äо¾овqÜÄаннÜ налÂжниÉ чиноÉ � вчаÎно� 

®удова ÌракÏика �ÂрÒовноÀо Îуду
 на Üку ÌоÎилавÎÜ �ÌÂлÜÓ�йний Îуд (� Îуд ÌÂрÕо� 
�нÎÏанÓ��)
 на дуÉку ÄаÜвника
 нÂ вир�Õу� роÄÀлÜнуÏÂ ÌиÏаннÜ� ��лÙÕ ÏоÀо
 Äро¾лÂн� 
в н�й виÎновки нÂ ÉожуÏÙ ¾уÏи ÄаÎÏоÎован� до ÌроваджÂннÜ Öодо л�кв�даÓ�� ÎÌад-
Öини� ¤ оÀлÜду на ÓÂ ÌоÄивач ÄаÌроÌонував �ÂрÒовноÉу Îуду ÎкаÎуваÏи оÎкаржуванÂ 
р�ÕÂннÜ в аÌÂлÜÓ�йноÉу ÌорÜдку � ÌовÂрнуÏи ÎÌраву до Îуду ÌÂрÕо� �нÎÏанÓ�� длÜ 
ÌодалÙÕоÀо роÄÀлÜду а¾о ж ÎаÉоÉу внÂÎÏи ÄÉ�ни до оÎкаржуваноÀо р�ÕÂннÜ Ïак
 Öо¾ 
виÉоÀа ÌоÄивача Ä� ÎÌиÎку ¾ула ÄадоволÂна �в ÉÂжаÒ доÒод�в в�д ÉонÂÏиÄаÓ�� нÂруÒо-
ÉоÎÏ���

�. ¤а¾езпечення споÃивчиÒ кредитів на Ãитло іпотекоÛ
¼к ÄаÄначалоÎÜ виÖÂ
 рÂÀулюваннÜ �ÌоÏÂчноÀо крÂдиÏуваннÜ в ´ÂÒ�� Äд�йÎню�ÏÙÎÜ 

Äа доÌоÉоÀою ¤акону Ìро ÎÌоживчий крÂдиÏ (zikon ʋ 257/201� Sb. o spotĜebitelskpm 
~vČru)� ®Ìоживач� кориÎÏуюÏÙÎÜ р�ÄниÉи крÂдиÏаÉи в ÌовÎÜкдÂнноÉу жиÏÏ�
 чиÉало 
Ä ниÒ ÌоÏрÂ¾уюÏÙ Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ
 ÄокрÂÉа нÂруÒоÉ�ÎÏю� ¬оÕирÂною ÑорÉою � Äа¾ÂÄ-
ÌÂчÂннÜ ÄаÎÏавою нÂруÒоÉоÀо Éайна ÌÂрÂд ¾анкоÉ а¾о �нÕою Ñ�нанÎовою орÀан�Äа-
Ó��ю
 Üк� �Ò видали� На дуÉку науковÓ�в
 ÓÂй ¤акон роÄр�ÄнÜ� к�лÙка вид�в ÎÌоживчиÒ 
крÂдиÏ�в �на жиÏло�
 а ÎаÉÂ� аналоÀ Äвичайно� �ÌоÏÂки
 ÌоÄику Ä ¾уд�вÂлÙниÒ ÄаоÖа-
джÂнÙ
 Ó�лÙовий нÂÄа¾ÂÄÌÂчÂний крÂдиÏ
 ÌриÄначÂний
 наÌриклад
 длÜ ¾уд�вниÓÏва 
а¾о рÂконÎÏрукÓ���6� 

¬равовÂ рÂÀулюваннÜ ÎÌоживчиÒ крÂдиÏ�в у ´ÂÒ�� ¾ÂÄÌоÎÂрÂднÙо ÌовqÜÄанÂ Ä ¡и-
рÂкÏиваÉи �вроÌÂйÎÙкоÀо ®оюÄу в Ó�й ÀалуÄ�
 ÄокрÂÉа
 ¡ирÂкÏивою à 2��8�48�
�® �вроÌÂйÎÙкоÀо ¬арлаÉÂнÏу Ïа ­ади �® Ìро доÀовори ÎÌоживчоÀо крÂдиÏуваннÜ 
Ïа ÎкаÎуваннÜ ¡ирÂкÏиви ­ади �® 87���2��¢® в�д 23 кв�ÏнÜ 2��8 р� ²оÏ�лоÎÜ ¾ Ïа-
кож в�дÄначиÏи ¬ро�кÏ �врокоÉ�Î�� у ÎÑÂр� Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ крÂдиÏ�в на жиÏло Ïа рÂ-
ÀулюваннÜ нÂдо¾роÎов�Îно� Ìоруки (1rotection from unfair suretyships in the European 
6nion)�7. 

«Îновн� Ó�л� ÄаÄначÂниÒ виÖÂ акÏ�в у ÎÑÂр� Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ ÄводÜÏÙÎÜ до нÂо¾Ò�дно-
ÎÏ� дÂÏалÙноÀо анал�Äу ÌлаÏоÎÌроÉожноÎÏ� ¾оржника
 Üкий ÌрÂÏÂнду� на оÏриÉаннÜ 
крÂдиÏу
 ÎÌÂÓиÑ�чноÀо рÂÀулюваннÜ доÀовору крÂдиÏу на жиÏло (�ÌоÏÂки)
 оÎо¾ливо 
ÜкÖо рÂчовиÉ ÌоручиÏÂлÂÉ у ÏакиÒ крÂдиÏаÒ виÎÏуÌаюÏÙ ¾лиÄÙк� ¾оржника (¾аÏÙки 
Äа д�ÏÂй
 д�Ïи Äа ¾аÏÙк�в
 чолов�к а¾о дружина ÏоÖо)�
16	 https://www.mfcr.cz/cs/financni-trh/spotrebitelske-uvery/spotrebitelsky-uver/pusobnost-

zakona-a-vyjimky-z-pusobnosti		(accessed:	29.10.2025)	[in	Czech]
17	 Підсумковий	 звіт	 про	 діяльність	 доступний	 за	 адресою:	 https://cordis.europa.eu/project/

id/509803/reporting.	(accessed:	29.09.2025).	[in	English].
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¤акон Ìро ÎÌоживчий крÂдиÏ
 Üкий на¾рав чинноÎÏ� в 2��6 р�
 ¾ув Ìокликаний Äа-
ÒиÎÏиÏи ÎÌоживача
 ÄокрÂÉа в�д нÂуÎв�доÉлÂно� Äа¾орÀованоÎÏ� в роÄÉ�р�
 ¾�лÙÕоÉу
 
н�ж в�н ¾ув ¾и ÎÌроÉожний ÌоÀаÎиÏи ÄÀодоÉ� �анки Äо¾овqÜÄали рÂÏÂлÙн�ÕÂ ÌÂрÂв�рÜ-
Ïи ÌлаÏоÎÌроÉожн�ÎÏÙ ÎÌоживач�в Ñ�нанÎовиÒ ÌоÎлуÀ� ¼к вкаÄу� ´ÂÎÙкий наÓ�оналÙ-
ний ¾анк (ý1B)
 у лиÌн� 2�2� р� виÌовнилоÎÜ два роки Ä ÉоÉÂнÏу ввÂдÂннÜ в ´ÂÒ�� 
�ндикаÏор�в длÜ оÏриÉаннÜ крÂдиÏ�в %5I � %S5I�8
 а ÎаÉÂ u Ñ�нанÎовиÒ ÌокаÄник�в
 
Üк� викориÎÏовуюÏÙÎÜ ¾анкаÉи длÜ оÓ�нки крÂдиÏоÎÌроÉожноÎÏ� ÌоÄичалÙника� %5I 
(%ebt-to-*ncome) u ÓÂ в�дноÕÂннÜ ÄаÀалÙно� ÎуÉи ¾орÀ�в до р�чноÀо чиÎÏоÀо доÒоду
 
Öо ÌокаÄу� ÄаÀалÙнÂ ¾орÀовÂ наванÏажÂннÜ
 %S5I (%ebt-Service-to-*ncome) u ÓÂ в�д-
ноÕÂннÜ ÖоÉ�ÎÜчниÒ ÌлаÏÂж�в Äа вÎ�Éа крÂдиÏаÉи до ÖоÉ�ÎÜчноÀо чиÎÏоÀо доÒоду
 
Öо в�до¾ража�
 Üкий в�дÎоÏок доÒоду йдÂ на о¾ÎлуÀовуваннÜ ¾орÀу� ³� �нÎÏруÉÂнÏи 
даюÏÙ ¾анкаÉ Éожлив�ÎÏÙ о¾q�кÏивно оÓ�нюваÏи риÄик нÂÌовÂрнÂннÜ крÂдиÏ�в � о¾-
ÉÂжуваÏи роÄÉ�р �ÌоÏÂчно� ÌоÄики ÄалÂжно в�д р�внÜ доÒоду кл��нÏа�

©�н�ÎÏÂрÎÏво Ñ�нанÎ�в ´ÂÎÙко� ­ÂÎÌу¾л�ки вкаÄу�
 Öо ¤акон à 2�7�2��6 SC� �¬ро 
ÎÌоживчий крÂдиÏ� ÄаÎÏоÎову�ÏÙÎÜ до ¾удÙ-ÜкоÀо ÎÌоживчоÀо крÂдиÏу
 наданоÀо а¾о 
оÑорÉлÂноÀо Äа ÌоÎÂрÂдниÓÏвоÉ ¾�ÄнÂÎу� ¯акиÉ чиноÉ
 ÓÂ ¾удÙ-Üкий в�дÎÏрочÂний 
ÌлаÏ�ж
 ÀроÕова ÌоÄика
 ÌоÄика а¾о аналоÀ�чна Ñ�нанÎова ÌоÎлуÀа
 ÜкÖо �� одÂржу-
вачÂÉ � ÎÌоживач
 нÂÄалÂжно в�д роÄÉ�ру ÌоÄиково� ÎуÉи
 нÂÄалÂжно в�д ÉÂÏи вико-
риÎÏаннÜ ÌоÄиково� ÎуÉи � нÂÄалÂжно в�д ÏоÀо
 чи Äа¾ÂÄÌÂчÂно ÌоÀаÕÂннÜ ÌоÄиково� 
ÎуÉи �ÌоÏÂкою
 Ïо¾Ïо ÄаÎÏавниÉ ÌравоÉ на нÂруÒоÉ�ÎÏÙ���

¡о ÎÌоживчиÒ крÂдиÏ�в на жиÏло в�дÌов�дно до � 2 ¤акону ´­ Ìро ÎÌоживчий крÂ-
диÏ налÂжаÏÙ�

u крÂдиÏн� доÀовори
 Äа¾ÂÄÌÂчÂн� нÂруÒоÉиÉ ÉайноÉ а¾о рÂчовиÉ ÌравоÉ на нÂ-
руÒоÉÂ Éайно�

u Ó�лÙов� крÂдиÏн� доÀовори
 ÌриÄначÂн� длÜ куÌ�вл�
 рÂконÎÏрукÓ�� а¾о ÌÂрÂ¾удо-
ви нÂруÒоÉоÎÏ�� 

u а Ïакож крÂдиÏн� доÀовори Äа ¾уд�вÂлÙниÉи ÄаоÖаджÂннÜÉи� 
¤акон ´­ Ìро ÎÌоживчÂ крÂдиÏуваннÜ ÎÌрÜÉований на рÂÀулюваннÜ Üк вÎÏанов-

лÂннÜ ÌоложÂнÙ доÀовору Ìро наданнÜ крÂдиÏу Ïа Äа¾ÂÄÌÂчувалÙноÀо доÀовору
 Ïак 
� на роÄÀлÜд крÂдиÏоÎÌроÉожноÎÏ� одÂржувача ÎÌоживчоÀо крÂдиÏу� 

¬онÜÏÏÜ ��ÌоÏÂка� в ¤акон� à 2�7�2��6 SC� �¬ро ÎÌоживчий крÂдиÏ� нÂ É�ÎÏиÏÙ-
ÎÜ
 алÂ ÌриÎуÏн� в юридичн�й л�ÏÂраÏур�
 на ÎайÏаÒ ©�н�ÎÏÂрÎÏва Ñ�нанÎ�в ´ÂÒ�� Ïа 
´ÂÎÙкоÀо наÓ�оналÙноÀо ¾анку (ý1B)� �ÎнуюÏÙ Ïакож ÂлÂкÏронн� рÂÎурÎи
 Öо вивча-
юÏÙ �ÌоÏÂку Ä ÌоÀлÜду Ìрава Ïа ÂконоÉ�ки� ÌрораÒовуюÏÙÎÜ р�Äн� дан�
 ÌовqÜÄан� Ä �Ìо-
ÏÂкою Äа рокаÉи
 ÌроÓÂнÏн� ÎÏавки
 динаÉ�ка �ÌоÏÂчноÀо ринку ÏоÖо2��

На ÎайÏ� ©�н�ÎÏÂрÎÏва Ñ�нанÎ�в ´ÂÒ�� наводиÏÙÎÜ ÏакÂ виÄначÂннÜ �ÌоÏÂчноÀо крÂ-
диÏу u ÓÂ ÎÌоживчий крÂдиÏ на жиÏло
 Äа¾ÂÄÌÂчÂний нÂруÒоÉ�ÎÏю
 а ÎаÉÂ ÄаÎÏавою 
нÂруÒоÉоÎÏ� (�ÌоÏÂкою)� ³Â оÄнача�
 Öо ÜкÖо у ¾оржника виника� Äа¾орÀован�ÎÏÙ
 
18	 Офіційний	 сайт	 Чеського	 національного	 банку	 (þNB):	 https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/

cnblog/Cesky-hypotecni-trh-misto-pro-nejruznejsi-pribehy-nejen-pro-Cechy-s-vysokymi-platy/	
(accessed:	05.10.2025).	[in	Czech].

19	 https://www.mfcr.cz/cs/financni-trh/spotrebitelske-uvery/spotrebitelsky-uver/pusobnost-
zakona-a-vyjimky-z-pusobnosti.	(accessed:	15.09.2025).	[in	Czech].

20	 Наприклад,	https://www.hypoindex.cz/rubrika/hypoteky/	(accessed:	29.10.2025)	[in	Czech].
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крÂдиÏор ÉожÂ ÌродаÏи ÄаÎÏавлÂнÂ Éайно на аукÓ�он� й уÄÜÏи Ä виручки в�д аукÓ�ону 
ÏÂ
 Öо ¾оржник йоÉу винÂн
 а надлиÕок Ì�ÎлÜ виÌлаÏи ¾орÀу Éа� ¾уÏи ÌовÂрнуÏий 
¾оржнику��� §рÂдиÏор
 Äа¾ÂÄÌÂчÂний ÄаÎÏавою
 ÌÂрÂ¾ува� у Äначно краÖоÉу ÎÏан�2�� 

«ÏжÂ
 ©�н�ÎÏÂрÎÏво Ñ�нанÎ�в ´ÂÒ�� вÎÏановлю� ÏÂрÉ�н ��ÌоÏÂка� Äа одниÉ �Ä р�Äно-
вид�в ÎÌоживчиÒ крÂдиÏ�в на жиÏло� 

На Ñ�нанÎовоÉу ринку ´ÂÒ�� ÑакÏично �Îну� ¾аÀаÏо р�Äновид�в �ÌоÏÂки нÂруÒоÉо-
Àо Éайна� �анки даюÏÙ �É р�Äн� наÄви� ¼к вкаÄу� Kaãparovski, ¾анки ÌроÌонуюÏÙ на 
Ñ�нанÎовоÉу ринку Ïри види �ÌоÏÂчноÀо крÂдиÏуваннÜ� акÓÂÎорну
 нÂÄалÂжну Ïа аÉÂ-
риканÎÙку �ÌоÏÂку22� ��ÉÂриканÎÙка �ÌоÏÂка� u ÓÂ нÂÓ�лÙовий ÎÌоживчий крÂдиÏ
 
Äа¾ÂÄÌÂчÂний �ÌоÏÂкою нÂруÒоÉоÎÏ�
 Üкий рÂÀулю�ÏÙÎÜ ¤аконоÉ Ìро ÎÌоживчÂ крÂ-
диÏуваннÜ� ��дÎоÏкова ÎÏавка Äа �аÉÂриканÎÙкою �ÌоÏÂкою� ÄаÄвичай виÖа
 н�ж Äа 
�ÌоÏÂкою на жиÏло
 алÂ нижча
 н�ж Äа ÄвичайниÉ ÎÌоживчиÉ крÂдиÏоÉ�

На ринку �ÎнуюÏÙ � �нÕ� ÌоÄначÂннÜ �ÌоÏÂчниÒ крÂдиÏ�в
 ÌроÏÂ вони �
 радÕÂ
 Éар-
кÂÏинÀовиÉи наÄваÉи Ñ�нанÎовиÒ ÌродукÏ�в ÌÂвноÀо ¾анку� ¼к Ìриклад Éожна навÂ-
ÎÏи ��ÌоÏÂку навивор�Ï�� у ÎÌоживача ÖÂ нÂÉа� о¾рано� нÂруÒоÉоÎÏ�
 алÂ в�н ÎÌочаÏку 
рÂÄÂрву� крÂдиÏ на Ñ�кÎованиÒ уÉоваÒ ÏÂрÉ�ноÉ на к�лÙка Ïижн�в а¾о É�ÎÜÓ�в� ¯акож 
виокрÂÉлююÏÙ �авÎÏрал�йÎÙку �ÌоÏÂку�� роÄÉ�р ÌроÓÂнÏно� ÎÏавки ÄÉÂнÕу�ÏÙÎÜ Ä� 
Ä¾�лÙÕÂннÜÉ ÎуÉи крÂдиÏу (чиÉ виÖÂ роÄÉ�р крÂдиÏу
 ÏиÉ нижчÂ ÌроÓÂнÏна ÎÏавка)� 

«днак Ó�кавою � в�дÉ�нн�ÎÏÙ É�ж акÓÂÎорною Ïа нÂÄалÂжною �ÌоÏÂкою� ��лÙÕ�ÎÏÙ 
чÂÎÙкиÒ Äа¾ÂÄÌÂчувалÙниÒ �нÎÏруÉÂнÏ�в � акÓÂÎорниÉи
 Ïо¾Ïо вони ÄалÂжаÏÙ в�д оÎ-
новноÀо Äо¾овqÜÄаннÜ
 ÜкÂ Äа¾ÂÄÌÂчуюÏÙ� ©ожна ÎкаÄаÏи
 Öо акÓÂÎорн�ÎÏÙ � специфіч-
ною характеристикою
 Üка ÌриÏаÉанна ¾�лÙÕоÎÏ� Äа¾ÂÄÌÂчувалÙниÒ �нÎÏруÉÂнÏ�в� 
� ÄаÎÏавн� Ìравов�дноÎини ÌÂрÂважно ÉаюÏÙ акÓÂÎорний � Îу¾Îид�арний ÒаракÏÂр
 ÓÂ 
ÎаÉÂ ÒаракÏÂрнÂ длÜ ¾�лÙÕоÎÏ� �ÌоÏÂчниÒ доÀовор�в� ¼к ÄаÄнача� J. DvoĜik
 �конÓÂÌÏу-
алÙною оÎо¾лив�ÎÏю Óив�лÙно-ÌравовиÒ Äа¾ÂÄÌÂчувалÙниÒ ÄаÎо¾�в � �Ò ÄалÂжн�ÎÏÙ в�д 
наÜвноÎÏ� Äо¾овqÜÄаннÜ
 ÜкÂ вони Äа¾ÂÄÌÂчуюÏÙ�23� 

¡�йÎно
 длÜ ÏоÀо Öо¾ вÎÏановиÏи Ïой чи �нÕий ÎÌоÎ�¾ Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ ¾орÀу
 нÂо¾Ò�д-
на наÜвн�ÎÏÙ ÏоÀо ¾орÀу
 Üкий ÌоÏр�¾но Äа¾ÂÄÌÂчиÏи
 Ìро Öо вкаÄуюÏÙ � р�Äн� авÏори24� 
¤ ÓÙоÀо Éожна Äро¾иÏи виÎновок Ìро вÏоринн�ÎÏÙ
 додаÏков�ÎÏÙ Äа¾ÂÄÌÂчувалÙниÒ 
виÉоÀ
 Ìро �Ò акÓÂÎорн�ÎÏÙ� ¯о¾Ïо вÎÏановлÂннÜ Äа¾ÂÄÌÂчувалÙноÀо �нÎÏруÉÂнÏу � до-
даÏковиÉ Äа Îво�ю Ìриродою Öодо оÎновноÀо Äо¾овqÜÄаннÜ
 ÜкÂ в�н Äа¾ÂÄÌÂчу�� 

21	 https://financnigramotnost.mfcr.cz/cs/uvery/zakladni-informace.	 (accessed:	 05.10.2025)	
[in	Czech]

22	 Kaäparovská,	V.,	Mazáková,	M.	a	kol.	(2017).		6SotŐeELtelsNë�~vĚU.	Vydala	Evropská	asociace	
finanÿního	plánování	þR.	Vydání	1.	S.	168.	[In	Czech]

23	 DvoŐák,	 J.	 (2009).	 	 =aMLätĚnt� SUiv� v� oEÿansNoSUivntFK� v]ta]tFK��Praha:	 Univerzita	 Karlova,	
1984.	S.	19.	СМ.	також:	PLÌVA,	S.		Obchodní	závazkové	vztahy.		2.	vyd.	Praha:	ASPI,	a.s.	S.	
340.	S.	74.	[In	Czech]

24	 Наприклад,	$nGUeZ�-�0�6teven�´,n�eLtKeU�Fase�tKe�ULJKt� Ln�seFXULt\�GeSenGs�on�tKeUe�EeLnJ�
a� GeEt�� 7KLs� Ls� tKe� ´aFFessoULness� SULnFLSleµ� oI� seFXULt\� ULJKts�� 7o� Xse� tKe� lanJXaJe� oI� tKe�
SUoSeUt\�laZ�GoFtULne�oI�aFFessLon��tKe�GeEt�Ls�tKe�´SULnFLSalµ�anG�tKe�seFXULt\�Ls�tKe�´aFFes-
soU\µ.“	-	STEVEN,	Andrew	J	M.	Accessoriness	and	Security	over	Land.	Edinburgh	Law	Review,	
vol.	13,	no.	3,	pp.	387-426.	https://www.pure.ed.ac.uk/ws/portalfiles/portal/11940278/STE-
VEN_A_Accessoriness_and_Security_over_Land.pdf.	(accessed:	19.09.2025)	[In	English]
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«днак нÂ вÎ� чÂÎÙк� Äа¾ÂÄÌÂчувалÙн� �нÎÏруÉÂнÏи � акÓÂÎорниÉи � Îу¾Îид�арниÉи� 
¡оÀов�р �ÌоÏÂки ÉожÂ ÉаÏи а¾ÎÏракÏний ÒаракÏÂр
 нÂ ÌовqÜÄаний Ä оÎновниÉ доÀо-
вороÉ� �иÒодÜчи Ä ÌринÓиÌу Îво¾оди доÀовору
 ÎÏорони ÉожуÏÙ уклаÎÏи нÂÄалÂжну 
�ÌоÏÂку� 

НÂÄалÂжна �ÌоÏÂка ÒаракÏÂрна длÜ Ïак ÄваниÒ �ÌоÏÂчниÒ ¾орÀ�в
 Äа¾ÂÄÌÂчÂниÒ 
ÄаÎÏавниÉ ÌравоÉ до нÂруÒоÉоÀо Éайна
 однак ¾ÂÄ влаÎÏивиÒ �ÌоÏÂчноÉу доÀово-
ру акÓÂÎорниÒ ÌринÓиÌ�в
 а¾о Ä �Ò ÄÉÂнÕÂннÜÉ� НаÌриклад
 ÜкÖо ÄаÎÏаводавÂÓÙ 
� ¾оржник нÂ Ä¾�ÀаюÏÙÎÜ
 доÀов�р �Ä ÄаÎÏаводавÓÂÉ ÉожÂ ¾уÏи а¾ÎÏракÏниÉ
 ¾орÀ ¾удÂ 
ÎÌлачÂний на виÉоÀу крÂдиÏора ¾ÂÄ ÌоÎиланнÜ на Ìро¾лÂÉаÏику оÎновно� уÀоди (Ïак 
Äвана нÂÄалÂжна �ÌоÏÂка)� 

¬оÏр�¾но ÄауважиÏи
 Öо нÂÄалÂжн� рÂчов� Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ ÌриÏаÉанн� р�ÄниÉ кра-
�наÉ � нÂ Ï�лÙки в ÀалуÄ� �ÌоÏÂчноÀо крÂдиÏуваннÜ� �ÎнуюÏÙ ÎÌÂÓиÑ�чн� ÎÌоÎо¾и а¾-
ÎÏракÏниÒ Äа¾ÂÄÌÂчÂнÙ нÂруÒоÉиÉ ÉайноÉ� На дуÉку Andrew Steven
 до а¾ÎÏракÏниÒ 
Äа¾ÂÄÌÂчÂнÙ (а¾о нÂ акÓÂÎорниÒ) Éожна в�днÂÎÏи н�ÉÂÓÙкий ÄÂÉÂлÙний Ä¾�р
 ÕвÂй-
ÓарÎÙкий �ÌоÏÂчний лиÎÏ Ïа �н�2� ¯ак
 у Н�ÉÂÓÙкоÉу Óив�лÙноÉу кодÂкÎ� (#(#) у Ì� �) 
� 232 #(# ÌÂрÂд¾ачÂн� р�Äн� види ÄаÎÏави Ïа �ÌоÏÂки
 Üк� дал� роÄвиваюÏÙÎÜ в ¯рÂÏ�й 
книÄ� #(#� �она É�ÎÏиÏÙ Ïак� рÂчов� о¾ÏÜжÂннÜ
 Üк �ÌоÏÂка
 ÄÂÉÂлÙний ¾орÀ � рÂнÏний 
¾орÀ� ¤ÂÉÂлÙний ¾орÀ (Grundschuld) u ÓÂ ¾орÀ
 Äа¾ÂÄÌÂчÂний ÄаÎÏавою нÂруÒоÉоÀо 
Éайна� ¤ÂÉÂлÙний ¾орÀ налÂжиÏÙ до а¾ÎÏракÏниÒ Äа¾ÂÄÌÂчÂнÙ�

²оÏ�лоÎÜ ¾ ÄаÄначиÏи
 Öо в ³§ ´­ ÌÂрÂд¾ачÂн� й �нÕ� нÂÄалÂжн� Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ
 на-
Ìриклад
 нÂÄалÂжна Ñ�нанÎова ÀаранÏ�Ü� «днак на в�дÉ�ну в�д ÄаÎÏави Ïа �ÌоÏÂки
 нÂ-
ÄалÂжн� ÀаранÏ�� налÂжаÏÙ нÂ до рÂчовиÒ
 а до оÎо¾иÎÏиÒ Äа¾ÂÄÌÂчÂнÙ26� 

�важа�ÏÙÎÜ
 Öо р�ÄноÉан�Ïн�ÎÏÙ Äа¾ÂÄÌÂчувалÙниÒ ÄаÎо¾�в
 ÄокрÂÉа
 Éожлив�ÎÏÙ 
вÎÏановлÂннÜ Üк а¾ÎÏракÏниÒ
 Ïак � акÓÂÎорниÒ Îу¾Îид�арниÒ ÎÌоÎо¾�в Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ 
25	 STEVEN,	Andrew	J	M.	$FFessoULness�anG�6eFXULt\�oveU�/anG�	Edinburgh	Law	Review,	vol.13,	

no.	3,	pp.	387-426.	https://www.pure.ed.ac.uk/ws/portalfiles/portal/11940278/STEVEN_A_
Accessoriness_and_Security_over_Land.pdf.	(accessed:	19.09.2025).	[In	English].

26	 Незалежні	 гарантії	 присутні	 в	 створених	для	 уніфікації	 європейського	приватного	права	
академічних	виданнях,	наприклад,	у	«Принципах,	визначеннях	і	модельних	правилах	євро-
пейського	приватного	права.	Проєкт	загальної	довідкової	схеми»	(далі	–	DCFR).	У	DCFR	пе-
редбачені	різні	типи	особистих	забезпечень.	DCFR	містить	поділ	забезпечень	на	особисті	
та	майнові	гарантії	(«personal	security»	та	«proprietary	security	in	movable	assets»).	Особисті	
забезпечення	в	DCFR	досить	докладно	розглянуті	 в	частині	 IV.G.	Залежно	від	 своєї	при-
роди,	особисті	забезпечення	відповідно	до	IV.G.	-	1:101	поділяються	на	дві	групи:	залеж-
ні	(dependent)	і	незалежні	(independent)	особисті	забезпечення.	При	цьому,	як	вказують	
автори	повного	видання	(full	edition)	DCFR,	коріння	особистого	залежного	забезпечення	
сягають	римського	fideiussio	(термін,	що	застосовується	для	поруки	в	цивілістичній	науці).	
На	відміну	від	залежних	особистих	забезпечень,	згідно	з	IV.G.	-	1:101	(b)	DCFR,	«незалежне	
особисте	забезпечення»	–	це	зобов’язання,	яке	прийнято	забезпечувальним	боржником	
із	забезпечувальною	метою	і	щодо	якого	прямо	виражено	або	мається	на	увазі,	що	воно	
не	залежить	від	зобов’язання	іншої	особи	перед	кредитором.	Тобто	можна	зробити	висно-
вок,	що	в	DCFR	незалежне	особисте	забезпечення	не	є	акцесорним	і	субсидіарним.	Його	
сенс	полягає	у	відсутності	прив’язки	до	первісного	зобов’язання,	яке	воно	забезпечує.	Bar,	
Von	Ch.,	Clive,	E.,	Study	Group	on	a	European	Civil	Code.	(2010).	Principles,	Definitions	and	
Model	Rules	of	European	Private	Law.	Draft	Common	Frame	of	Reference	(DCFR).	Full	Edition.	
Volume	3.	New	York:	O;FORD	UNIVERSITY	PRESS.	6521	s.	[in	English].
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¾орÀу
 у ÏоÉу чиÎл� Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ нÂруÒоÉиÉ ÉайноÉ
 � ÌÂрÂваÀою
 Öо да� Éожлив�ÎÏÙ 
ÎÏоронаÉ Óив�лÙно-ÌравовиÒ в�дноÎин о¾раÏи Ïакий
 Öо в�дÌов�да� ÎаÉÂ �É
 Äа¾ÂÄÌÂ-
чувалÙний �нÎÏруÉÂнÏ�

° ÎÑÂр� ÎÌоживчиÒ крÂдиÏ�в на жиÏло Äначна каÏÂÀор�Ü ÎудовиÒ ÎÌор�в ÌовqÜÄана 
Ä Ìод�лоÉ ÎÌ�лÙноÀо Éайна ÌодружжÜ у Õлю¾ороÄлучниÒ ÌроÓÂÎаÒ
 ÜкÖо до Îкладу 
ÎÌ�лÙноÀо Éайна вÒодиÏÙ о¾ÏÜжÂна �ÌоÏÂкою нÂруÒоÉ�ÎÏÙ� 

«дниÉ �Ä ÏакиÒ Ìриклад�в � р�ÕÂннÜ �ÂрÒовноÀо Îуду ´ÂÎÙко� ­ÂÎÌу¾л�ки в�д 
2���6�2�2� р�27
 Öо ÎÏоÎу�ÏÙÎÜ Ìод�лу Éайна
 ÜкÂ включа� жиÏло u о¾q�кÏ �ÌоÏÂки�

®уд д�йÕов виÎновку Ìро роÄÌод�л ÎÌ�лÙниÒ ¾орÀ�в о¾оÒ �Ä ÌодружжÜ Ìор�вну
 кр�É 
виÌадк�в
 коли �ÎнуюÏÙ винÜÏков� о¾ÎÏавини
 Öо виÌравдовуюÏÙ роÄÌод�л ¾орÀу на 
одноÀо Ä ниÒ а¾о в �нÕиÒ ÌроÌорÓ�ÜÒ� ¼кÖо Ï�лÙки одноÉу Ä ÌодружжÜ накаÄано ви-
ÌлаÏиÏи ÎÌ�лÙний ¾орÀ
 Äо¾овqÜÄаннÜ виÌлаÏиÏи ÀроÕову ÎуÉу в роÄÉ�р� ÌроÌорÓ�йно� 
чаÎÏини нÂ ÉожÂ ¾уÏи ÌокладÂно на �нÕоÀо Ä ниÒ�

¬ракÏика ÌокаÄу�
 Öо ÎÌори
 ÌовqÜÄан� Ä Ìод�лоÉ ÎÌ�лÙно нажиÏоÀо Éайна
 ÄокрÂ-
Éа
 Ìрид¾аноÀо Äа доÌоÉоÀою �ÌоÏÂчноÀо крÂдиÏуваннÜ нÂруÒоÉоÎÏ�
 доÎиÏÙ ÌоÕирÂ-
н� в ´ÂÒ��� ¬риклади ÏакиÒ ÎÌор�в наводÜÏÙÎÜ на ÎайÏ� �ÂрÒовноÀо Îуду ´ÂÒ���

¤вичайно
 �ÎнуюÏÙ � �нÕ� Ìриклади Îудово� ÌракÏики Ä ÌиÏанÙ �ÌоÏÂчноÀо крÂди-
ÏуваннÜ
 Öо виÒодÜÏÙ Äа ÉÂж� роÄÀлÜнуÏиÒ у Ó�й ÎÏаÏÏ�� ®ÌÂÓиÑ�чн� кÂйÎи в Ó�й ÀалуÄ� 
роÄÀлÜдаюÏÙÎÜ
 наÌриклад
 чÂрÂÄ оÑ�Î Ñ�нанÎовоÀо ар¾�Ïра ´ÂÒ��28� 

Висновок
¬�дÎуÉовуючи вивчÂннÜ ÌравовоÀо рÂÀулюваннÜ �ÌоÏÂки в чÂÎÙкоÉу Óив�лÙноÉу 

ÄаконодавÎÏв� Ïа ÄаконодавÎÏв� Ìро ÎÌоживчÂ крÂдиÏуваннÜ
 Éожна Äро¾иÏи Ïак� ви-
Îновки�

¤а¾ÂÄÌÂчÂннÜ виконаннÜ ¾орÀу в ÄаÀалÙноÉу роÄуÉ�нн� � ÌравовиÉи ÄаÎо¾аÉи
 
Üк� нÂо¾Ò�дн� длÜ наданнÜ ÀаранÏ�� ÏоÀо
 Öо Äо¾овqÜÄаннÜ (¾орÀ) ÌÂрÂд крÂдиÏороÉ 
¾удÂ виконано а¾о ÎаÉиÉ ¾оржникоÉ
 а¾о ÏрÂÏÙою оÎо¾ою (наÌриклад
 Üка надала 
ÌрÂдÉÂÏ ÄаÎÏави а¾о � рÂчовиÉ ÌоручиÏÂлÂÉ)� ¶одо ÓÙоÀо вÎÏановлÂннÜ ÄаÎÏави нÂ-
руÒоÉоÀо Éайна в раÉкаÒ ÎÌоживчоÀо крÂдиÏуваннÜ жиÏла в�д�Àра� важливу ролÙ
 
доÌоÉаÀаючи
 Ä одноÀо ¾оку
 оÎо¾аÉ Ìрид¾аваÏи нÂруÒоÉ�ÎÏÙ у довÀоÎÏроковÂ крÂ-
диÏуваннÜ
 Ä �нÕоÀо ¾оку
 ÎÏиÉулю� ÑункÓ�онуваннÜ Ïа роÄвиÏок Ñ�нанÎовоÀо ринку 
в Ó�й ÀалуÄ��

¶о ÎÏоÎу�ÏÙÎÜ доÓ�лÙноÎÏ� включÂннÜ до Óив�лÙноÀо ÄаконодавÎÏва Ïа ¤акону Ìро 
ÎÌоживч� крÂдиÏи ´ÂÒ�� ÏÂрÉ�на ��ÌоÏÂка�
 Éожна ÄаÄначиÏи
 Öо
 на наÕ ÌоÀлÜд
 ÓÂ 
нÂ ÎÏворю� Ìро¾лÂÉ у ÌравовоÉу рÂÀулюванн��  рÂÓÙка Ïа лаÏинÎÙка ÏÂрÉ�нолоÀ�Ü нÂ 
Äавжди ÄнаÒодиÏÙ в�до¾ражÂннÜ в ÄаконодавÎÏв�
 Òоча � викориÎÏову�ÏÙÎÜ в Óив�л�Î-
Ïичн�й докÏрин�� ­оÄÀлÜнуÏ� виÖÂ Ìравов�дноÎини Öодо Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜ виконаннÜ Äо-
¾овqÜÄаннÜ (¾орÀу) ÄаÎÏавою нÂруÒоÉоÀо Éайна
 ÜкÂ ÌÂрÂ¾ува� у волод�нн� ÄаÎÏаводав-
ÓÜ
 ÏоÏожн� в�доÉ�й у Óив�л�ÎÏичн�й науÓ� �ÌоÏÂÓ�� ° ÄвqÜÄку Ä ÓиÉ нÂ Éожна ÀовориÏи 
Ìро наÜвн�ÎÏÙ Ìро¾лÂÉ
 ÌовqÜÄаниÒ �Ä Ìод�¾ниÉ рÂÀулюваннÜÉ� 

27	 Rozsudek	 Nejvyääího	 soudu	 ze	 dne	 29.	 6.	 2021.	 https://sbirka.nsoud.cz/export/
sbirky/?collectionIds 19753.	(accessed:	19.09.2025).	[in	Czech].

28	 Офіційний	 сайт	 фінансового	 арбітра	 доступний:	 https://finarbitr.cz/cs/reseni-sporu/
pusobnost-financniho-arbitra.html.	(accessed:	10.05.2025).	[in	Czech].
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¬оÄиÏивниÉ аÎÌÂкÏоÉ роÄÀлÜнуÏоÀо ÌравовоÀо рÂÀулюваннÜ � ÄаÒиÎÏ ¾оржни-
ка-ÎÌоживача� ¡о ÏакоÀо ÄаÒиÎÏу Éожна
 ÄокрÂÉа
 в�днÂÎÏи Îувор� виÉоÀи Öодо рÂÀу-
люваннÜ ÕÏраÑниÒ ÄаÒод�в �Ä ¾оку ¾анк�в � Ñ�нанÎовиÒ орÀан�ÄаÓ�й Ìри доÎÏроков�й 
виÌлаÏ� ÎуÉи ÌоÄики
 ÉожливоÎÏ� рÂÑ�нанÎуваннÜ
 роÄÀлÜду ÎÌор�в
 Öо виникаюÏÙ �Ä 
Ìравов�дноÎин ÎÌоживача � ¾анку чÂрÂÄ оÑ�Î Ñ�нанÎовоÀо ар¾�Ïра Ïа ¾аÀаÏо �нÕоÀо� 

¡лÜ крÂдиÏора в ´ÂÒ�� вÎÏановлю�ÏÙÎÜ Éожлив�ÎÏÙ ÌÂрÂважноÀо ÄадоволÂннÜ 
Ä варÏоÎÏ� ÄаÎÏавлÂноÀо Éайна
 ÜкÂ нÂ ÌриÌинÜ�ÏÙÎÜ Ä� ÎÉÂрÏю ÄаÎÏаводавÓÜ� ° дÂÜкиÒ 
�ÌоÏÂчниÒ конÎÏрукÓ�ÜÒ ÉожÂ ¾уÏи вÎÏановлÂно к�лÙка Äа¾ÂÄÌÂчÂнÙ
 наÌриклад
 Ìо-
рука � ÄаÎÏава� ®аÉа �ÌоÏÂка ÉожÂ ¾уÏи р�ÄниÒ вид�в
 ÄокрÂÉа акÓÂÎорна � нÂÄалÂжна�

° ÄвqÜÄку Ä акÏивниÉ ÄаÎÏоÎуваннÜÉ �ÌоÏÂчноÀо крÂдиÏуваннÜ Éожна ÀовориÏи Ìро 
виникнÂннÜ р�ÄниÒ ÎудовиÒ ÎÌор�в
 ÌовqÜÄаниÒ �Ä Äа¾ÂÄÌÂчÂннÜÉ крÂдиÏ�в на жиÏло� 
¤ ураÒуваннÜÉ ÌоÎÏ�йниÒ ÄÉ�н на Ñ�нанÎовоÉу ринку ÉожуÏÙ виникаÏи ÎиÏуаÓ��
 Öо 
ÌоÏрÂ¾уюÏÙ Ïакож ÄÉ�н у ÌравовоÉу рÂÀулюванн� �ÌоÏÂчноÀо крÂдиÏуваннÜ в ´ÂÒ�� 
(ÓÂ ¾уло ÒаракÏÂрно
 наÌриклад
 Ì�д чаÎ ÌандÂÉ�� $07I%-��)� ¤ оÀлÜду на навÂдÂнÂ 
ÀовориÏи Ìро ÏÂ
 Öо ÓÂй �нÎÏиÏуÏ Ìовн�ÎÏю ÎÑорÉований � нÂ ÎÒилÙний до ÄÉ�н
 нÂ 
Éожна� ¯оÉу
 на наÕ ÌоÀлÜд
 Ìравов� доÎл�джÂннÜ в Ó�й ÎÑÂр� ÌродовжуваÏиÉуÏÙÎÜ�
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ACTUSBDU

5Ie article eYQloreT tIe legal regulation of Nortgage in tIe $[ecI 3eQuClic froN tIe QerTQectiWe 
of ciWil laX anE conTuNer creEit legiTlation� 5Ie article iT EeWoteE to a coNQreIenTiWe analZTiT of tIe 
legal regulation of conTuNer loanT for IouTing in tIe $[ecI 3eQuClic
 XIicI effectiWelZ QerforN 
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tIe functionT of NortgageT
 EeTQite tIe aCTence of a forNal Eefinition of tIiT terN in ciWil laX� 5Ie 
releWance of tIe TtuEZ iT Eue to tIe EiTcreQancZ CetXeen financial NarLet Qractice anE regulatorZ 
reRuireNentT
 EZnaNic cIangeT in tIe Nortgage Tector
 tIe influence of NacroeconoNic factorT
 
anE tIe neeE for a clear Eefinition of tIe conceQt of rcollateral TecuritZs (jiTtota) cIaracteriTtic of 
$[ecI laX
 XIicI iT not an inEeQenEent NeanT of Tecuring EeCt
 Cut TerWeT aT a general CaTiT for 
eTtaCliTIing WariouT forNT of TecuritZ
 TucI aT a QleEge
 TuretZTIiQ
 or financial guarante� 5Ie aiN of 
tIe XorL iT to clarifZ tIe QeculiaritieT of real eTtate QleEgeT aT an inTtruNent for Tecuring conTuNer 
loanT anE to EeterNine tIeir Qlace in tIe $[ecI QriWate laX TZTteN� 5Ie oCjectiWeT of tIe article 
incluEe an analZTiT of tIe current legiTlation
 a EeTcriQtion of tIe NecIaniTNT for guaranteeing 
tIe fulfillNent of oCligationT
 tIe relationTIiQ CetXeen acceTTorZ anE aCTtract TecuritZ NoEelT
 anE 
a TuNNarZ of tIe releWant caTe laX� 5Ie NetIoEologZ conTiTtT of forNal-legal
 coNQaratiWe-legal
 
IiTtorical-legal
 anE TZTteNic-Ttructural NetIoET
 analZTiT of SuQreNe $ourt of tIe $[ecI 3eQuClic 
EeciTionT
 anE ý1B TtatiTtical Eata� 5Ie XorL TIoXT tIat $[ecI laX regulateT NortgageT tIrougI 
tIe inTtitution of QleEgeT anE ruleT on QroWiEing QroQertZ guaranteeT to creEitorT� it iEentifieT 
conflictT CetXeen Eoctrine
 Qractice
 anE legiTlation
 anE outlineT tIe QroTQectT for coEifZing tIe 
terN rNortgages in ciWil anE financial legiTlation� It iT TuNNari[eE tIat tIe TZTteNati[ation of 
terNinologZ
 clear CounEarieT CetXeen tZQeT of collateral
 anE tIe unification of laX enforceNent 
XoulE increaTe tIe legal certaintZ anE efficiencZ of tIe $[ecI Nortgage NarLet�

Keywords: mortgage, pledge of immovable property, debt, security, the Civil Code of the Czech 
Republic, legislation, proprietary security, consumer credit.


